“', Datum: Gemensam ledningsfdrvaltningen
§ / 2024-01-15 Planenheten

Motala kommun

Arendenummer: SB-2022-31
Andring av detaljplan 297 for Fjallskivlingen 1, Varamon
Motala kommun, Ostergétlands lan

Forslag till granskningsutlatande

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att vidare utveckla det befintliga omradet f6r
campingstugor inom Fjillskivlingen 1 och att fortsitta frimja Varamon som
besoksmal.

Planomradet ligger i Varamon 1 Motala titort. Planomradet omfattar fastigheten
Fjallskivlingen 1.

Andringen av detaljplanen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan, OP
2040.

Sambhillsbyggnadsnimnden har bedémt att den nya dndringen av detaljplanen inte
medfor betydande miljpaverkan.

Planférslaget har varit utsant for samrad enligt reglerna f6r standardférfarande under
tiden 27 februari 2023 — 27 mars 2023.

Under samradstiden fanns planférslaget, miljobedomningen samt utredningar fysiskt
tillgidngliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt
pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
Oppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns digitalt tillgingliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frain Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns digitalt
tillgdngligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diatiet.motala.se.


https://diariet.motala.se
https://anslagstavlan.motala.se

Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergtland 2023-05-08 Synpunkter

2. Lantmiterimyndigheten 2023-03-23 Synpunkter

3. Trafikverket 2023-03-27 Ingen erinran
4. Ostgotatrafiken 2023-03-24 Synpunkter

5. Vatten- och avfallsnimnden 2023-03-20 Ingen erinran
6. Bildningsférvaltningen 2023-03-31 Synpunkter

7. Miljo- och hilsoskyddsenheten 2023-03-27 Ingen erinran
8. Riddningstjinsten 2023-03-27 Ingen erinran
9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-03-27 Synpunkter

10. Skanova AB 2023-03-20 Synpunkter

11. Varamons vinner 2023-03-14 Synpunkter

12. Sakigare 1 2023-03-27 Synpunkter

13. Sakiagare 2 2023-03-27 Synpunkter

14. Sakigare 3 2023-03-27 Synpunkter

15. Sakagare 4 2023-03-27 Synpunkter

16. Sakigare 5 2023-03-27 Synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter frin samradet redovisas nedan tillsammans med Plan- och
byggenhetens kommentarer.

Lansstyrelsen Ostergotland har foljande synpunkter

Linsstyrelsens sammanfattade bedémning

Linsstyrelsen ser positivt pa intentionen att utveckla det befintliga omradet for
campingstugor och att fortsitta frimja Varamon som beséksmal. Ambitionerna att
bevara virdefulla trid och begrinsa utslipp av dagvatten ir viktig. Parallellt med
planindringen sker artskyddssamrad gillande fladderméss och faglar, vilket maste
beaktas i det fortsatta planeringsarbetet.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Planomradet ligger 1 nirheten av Vittern som ir av riksintresse for naturvard och
yrkesfiske samt Natura 2000-omrade. Vidare ingar omradet, liksom hela Motala, i
totalférsvarets stoppomrade for hoéga objekt samt MSA-omrade. Planomradet
omfattas ocksa av riksintresset rorligt friluftsliv (4 kap 2 § MB), Vittern med 6ar och
strandomraden. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att riksintressena
inte paverkas av de foreslagna planandringarna.

Milj6kvalitetsnormer

Vatten

Linsstyrelsen instimmer i dagvattenutredningens bedomning att de planerade
atgirderna inte kommer ge nagon paverkan pa MKN, varken sammantaget eller pa
enskild kvalitetsfaktorniva. Trots det dr det viktigt att 6kningen av dagvattenutslipp
begrinsas. Dirfor dr det bra att reglering av andelen hardgjord yta foreslis.

Allmint och radgivande

Planformalia

Planindringen  6verensstimmer med  Gversiktsplan  och  handliggs med
standardforfarande.  Linsstyrelsen  delar ~ kommunens — bedomning  att
standardforfarandet ar lampligt.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomférande av planen inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan.

Naturvard
Naturinventeringen visar pa att det finns héga naturvirden inom planomradet, vilket
innebir att ingrepp i den fysiska miljon behover hanteras varsamt. Linsstyrelsen ser
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darfor positivt pa intentionerna att sa lingt mojligt bevara skyddsvirda trad inom
omradet. Linsstyrelsen ser positivt pa foreslagen hantering av dod ved samt kravet pa
nyplantering vid avverkning av befintliga tallar och ekar. Linsstyrelsen ser dock girna
att underlaget kompletteras med information gillande ungefirligt antal trid som avses
avverkas samt inriktning for placering av nya plantor. Da planandringen innebir en
fortitning inom planomradet anser Linsstyrelsen att en bedomning bor tillféras
avseende paverkan pa befintliga trad, dels under byggskedet dels efter fardigstallande.
Vidare anser Linsstyrelsen att planunderlaget bér kompletteras med en bedémning
avseende beskuggning samt slitage.

Kulturmiljévard

Linsstyrelsen anser att det ar fordelaktigt att bevara och tillvarata den karaktiristiska
byggnaden som finns inom omradet. Genom att lata dagens behov och strategier i
form av fortitning, samspela med datidens byggnadskultur, kan en kulturhistorisk
virdefull milj6 tillskapas. I det fall byggnaden inte bevaras, dr Linsstyrelsens
rekommendation att flytta byggnaden till en annan plats och dirmed hushalla med
befintliga resurser.

Plantekniska rad

Linsstyrelsen anser att det dr limpligt att komplettera underlaget med en plankarta da
bristen pa information om exempelvis skala, resulterar 1 att dndringen kan uppfattas
otydlig. Med hinvisning till tydlighetskravet (Plan-och bygglag (20 1 0:900) 4 kap. 32 §)
anser dirfor Lansstyrelsen att det vore lampligt om kommunen tillfér en plankarta f6r
den del av planomradet som dndringen berdr.

Upplysning om tillstind och dispenser med mera som kan komma att krivas
Artskyddsférordningen

Parallellt med planarbetet pagar samrad enligt artskyddsforordningen om eventuell
paverkan pa den lokala fagel-och fladdermusfaunan. Kommunen behover invinta
beslut 1 artskyddssamradet innan detaljplanen f6rs vidare for fortsatt hantering.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Linsstyrelsens
yttrande. Gillande kulturmiljon bedoms det gula huset att vara 1 ett skick
som inte motiverar bevarande eller rivningsskydd. Huruvida huset
kommer att vara kvar eller ¢j dr en friga som kommer att lyftas vid ett
senare skede och utanfér planprocessen. Planforslaget reglerar att vid ett
bevarade giller varsamhet for huset. Att flytta pa huset ses inte som ett
alternativ.

Bade illustrerad plankarta och vilken del av den gillande detaljplanen
som berors finns med i planbeskrivningen, figur 4 respektive figur 5.
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Kommunen har ett pigiaende arbete med artskyddsamrad som kommer
att avslutas innan planforslaget antas.

Lantméterimyndigheten har féljande synpunkter

Lantmiterimyndigheten 6nskar att avstyckning eller stycka/styckas av bor anvinds
istillet for styckning for att beskriva den fastighetsbildningsatgirden. Upplysningsvis
ska dven nidmnas att det finns tre servitut fran ar 1920-tlet som belastar Varamon 1:52
och giller till f6rman f6r Fjallskivlingen 1. Dessa servitut har spelat ut sin roll sedan
vigarna planlagts som allmin platsmark och kan dirfor tas bort vid en kommande
torrittning.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Lantmiteriets
yttrande och arbetar in dndringarna i planbeskrivningen.

Trafikverket har féljande synpunkter

Trafikverket har ingen erinran till féreslagen dndringsplan.

Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Ostgétatraﬁken har de senaste dren haft en dialog med Motala kommun om
kollektivtrafikférsérjningen och framkomligheten i Varamonomradet. Ostgotatrafiken
vill ater lyfta att det 4r viktigt att god framkomlighet for kollektivtrafik i
Varamonomradet  prioriteras  for  att  mojliggéra  eventuell  framtida
kollektivtrafikforsorjning. Ostgétatraﬁken ser problematik med den Gkade
trafikalstringen som dessa planer generar till omradet, inte minst kopplat till
korsningspunkterna Vintergatan/Badstrandsvigen, Badstrandsvigen/Bispgatan och
Delfinvigen/Vintergatan. Vid dessa korsningspunkter finns risk for trafikstockningar
1 form av langa koer sarskilt under sommarhalvaret, vilket i sin tur kan omojliggora for
en framtida busslinje i omradet.

Planenhetens kommentar: Planenheten dr medvetna om att i savil
trafikutredningen fran 2018 som ligger till underlag fér planen och
trafikutredningarna som tagits fram kopplat till ett separat planarbete
for Varamon 1:68 m fl (Idrottscenter), sa framgar det att korsningen
Badstrandsvigen/Vintergatan forvintas ha begrinsad kapacitet 1 ett
2040-perspektiv. Andringen av detaljplanen for Fjillskivlingen 1 har inte
niagon moijlighet att sikerstilla eller planligga for att atgiarder kopplade
till Badstrandsvigen, Vintergatan, Bispgatan eller Delfinvigen
genomfors. Dock foreslds i samband med planarbete f6r Varamon 1:68
m fl (Idrottscenter) att cirkulationsplatsen Badstrandsvigen/Bispgatan
utvidgas och att korsningen Badstrandsvigen/Vintergatan byges om till
en drop-refug for att sikerstilla tillricklig kapacitet for savil persontrafik
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som kollektivtrafik. Synpunkten angaende aktuell
kollektivtrafikforsorjning i omriadet bedéms inte foéranleda nagon
indring i planférslaget. D4 Ostgotatrafikens kollektivtrafikutredning for
Motala kommun nyligen #r avslutad och Ostgétatrafiken dir inte lyfter
nagon ambition om att trafikera Varamovagen, sa har Planenheten utgatt
fran en kollektivtrafikforsorjning i nuvarande lige och omfattning.

Raddningstjansten har féljande synpunkter

Riddningstjansten har ingen erinran till féreslagen dndringsplan.

Vatten- och avfallsnamnden har féljande synpunkter
Vatten- och avfallsnimnden har ingen erinran till féreslagen dndringsplan
Bildningsnamnden har fdljande synpunkter

I planbeskrivningen tas upp att det pa aktuella fastigheten finns en villa fran 1920-talet
med ett mycket hogt kulturhistoriskt varde bl. a da den ér en av fa kvarvarande orérda
storre privata sommarvillor i Varamon. I den féreslagna planen tas inte hinsyn till
villan med motiveringen att den ér i stort behov av renovering.

Vi rekommenderar att man istéillet planerar byggnation av nya campingstugor pa sa sitt
att man kan ta hansyn till villan f6r att inte ta bort en unik del av den gamla miljén som
vid rivning inte lingre dr mojlig att ta hand om. Det faktum att det dr sommar-
/semesterstugor som ska byggas pa fastigheten gor ocksé att det finns ett virde i att
bevara villan, dia man pa sia sitt kan knyta samman en historisk sommar-
/semesterbostad med de nya och behéller dirmed viktig karaktir till omradet.

Gillande fornlimningar har det inte tidigare gjorts nagra fynd pa det aktuella omradet,
men da det gjorts fornlimningsfynd i nirliggande omraden, sa paminner vi om att om
det under arbetet pa fastigheten dndé skulle hittas fornlimningar, sa behover arbetet
stoppas for ytterligare arkeologisk utredning.

Planenhetens kommentar: Den gula villan kommer att omfattas av ett
varsamhetsskydd, vilket innebar att oavsett om eller nir stugorna byggs
sa kommer villan att inte paverkas av stugorna. Daremot bedéms skicket
pé huset inte rittfardiga ett rivningstérbud.

Miljo- och halsoskyddsenheten har féljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten har ingen erinran till féreslagen dndringsplan.
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Vattenfall Eldistribution AB har féljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution AB har elanliggningar inom omradet. Enligt Nat 2012 K §
7.3 for inte byggnader uppfoéras, marknivan dndras eller andra dtgirder vidtagas som
aventyrar funktionen eller driften av nitigarens anldggningar. Vattenfalls markférlagda
kablar far inte byggas Over och Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det
sikerhetsavstaind som framgar av Elsidkerhetsverkets starkstromforeskrifter. Befintliga
elanldggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av genomférandet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Vattenfalls
synpunkter och tydliggér i Planbeskrivningen vad som giller for
befintliga elanliggningar/kablar.

Skanova AB har fdljande synpunkter

Skanova AB har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sa lingt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
1 nuvarande lidge for att undvika oligenheter och kostnader i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part
som initierar dtgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar Skanovas
yttrande och fortydligar 1 planbeskrivningen.

Varamons vanner har foljande synpunkter

Varamons vinner framfér féljande synpunkter pa forslaget till andring av
detaljplanen.

Vi menar att andringen av den befintliga stadsplanen 297 ir sa pass
omfattande att den i princip kan betraktas som en ny detaljplan. Vi
hinvisar till den fillande domen P 426-19 fran 2021 dir vi nu kan
konstatera att det 4r samma omrade med exakt samma férindringar som
tidigare. Andringar innebir en betydande miljépaverkan och ir si pass
omfattande att det inte bor betraktas som enbart en dndring av
detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Den dom som Varamons vinner hinvisar
till, P 426-19, dr Mark- och miljédomstolens upphidvande av
antagandebeslutet i en tidigare planliggning for samma fastighet.
Domstolen upphivd den tidigare planen av tva huvudsakliga skil, en
bristallig redovisning av skilen till upphdvandet av strandskyddet som
dven under ett spesifikt skil dven kriver en lokaliseringsprovning samt en
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otydlig redovisning av viktiga platser for fladdermdss inom plan och
paverkan pad dessa. Vid den tidigare planligeningen gjordes en gemensam
miljokonsekvensbeskrivning for fem detaljplaner, alla kopplade till
Lalandias etablering i Motala. En miljokonsekvensbeskrivning upprittas
nir en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan, vilket var en
gemensam bedémning i féregaende planliggning. I det aktuella férslaget
har en ny undersckning om betydande miljépaverkan genomforts for den
enskilda planen. Utifran allt tidigare utredningsmaterial samt nytt
framtaget utredningar kopplat till bland annat fladdermdss sd har
Planenheten kunnat géra beddmningen, bedomningen ar att planférslaget
inte medfor betydande miljopaverkan.

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040:

Varamon ir ett attraktivt besoksmal och en viktig angeligenhet f6r hela kommunen.
Omradets olika virden ska virnas samtidigt som utvecklingen for att motsvara dagens
torvintningar fo6r boende och besSkare far fortsitta. Varamon dr en viktig
angelagenhet for hela kommunen. Att da gora sa stora fordndringar pa detaljplanen for
att darefter silja ut stora omraden till ett privat bolag dit 4ven denna detaljplan tillhor,
strider mot gillande OP. Vi utgar ifran att besokare forvintar sig ett friluftsomrade for
bad och rekreation och inte en turistanliggning med kompakta stugbyar.

Planenhetens kommentar: Kommunens gillande 6versiktsplan, OP
2040, pekar ut omradet for Fjillskivlingen 1 for stadsbygd med
fortitning av bebyggelse. Det aktuella forslaget 6verensstimmer med
den beskrivningen som OP 2040 ger f6r omradet. OP 2040 sager, precis
som Varamons vanner har papekat, att omradets olika virden ska virnas
samtidigt som utveckling for att motsvara dagens forvantningar for
boende och besokare ska fortsittas. I detta fall berér planforslaget
frimst besoksndringen i Varamon, da inga bostider mojliggors. Hir
siger dven OP 2040 att karaktiren for bebyggelse, i friga om skala och
tathet, ar en fraga som ska hanteras inom en planprocess och att framtida
etablering av en storre bestksanligening ska tinkas in.

Oavsett om det aktuella férslaget blir en komplettering till en eventuell
Lalandia etablering eller som en fristiende stugby, bedéms forslaget
6verensstimma med OP 2040s intentioner foér Varamon och dess
besoksniring.

Varamons vinner hinvisar till sida 32 i samradshandlingarna och féljande text.
Forslaget av dndring av detaljplan bedéms inte medféra en 6kning av trafiken, dé
gillande stadsplan mojliggér for 12 campingstugor och det befintliga huset pa

motala.se/kommun Sida8av 38



http://www.motala.se/kommun

fastigheten. Det skissade forslaget skulle innebdra 16 campingstugor pa hela
planomradet, forutsatt att det befintliga huset ej stir kvar.

Vi delar inte uppfattningen att det gar att jimfora de tidigare campingstugorna med de
hus som planen ger utrymme for. Storleken pa de planerade ir avsevirt mycket storre
och dessutom kommer varje hus att inrymma tva ligenheter. Med det vixande antalet
semesterhus som planen medger, medfér det dven en okad trafik till och frin
semesterhusen.

Planenhetens kommentar: Den trafik till och frin omridet som kan
uppsta bedoms inte medféra en mirkbar O6kning fér Varamon.
Dessutom kommer en framtida fastighetsigare som genomfor planen
att behova 16sa parkering inom fastigheten, dirmed inte belasta omradet
med fler parkerade bilar lings med gatorna. Huruvida framtida
byggnader kommer att byggas med en eller tva ligenheter ar inget som
planen reglerar. Det dr dven troligt att de som viljer att bo i stugorna
inte har en lika frekvent bilakning som vanliga besokare till stranden har,
utan det ror sig mer om en till- och franakning av stugorna under
bescksperioden.

Riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas i hog grad negativt da stora omraden i
Varamon blir privatiserade. Vi delar inte uppfattningen att planen ska medféra positiva
aspekter kopplat till riksintresset for rorligt friluftsliv och f6r Varamon som besoksmal
och turistdestination. Omradet kommer att exploateras for att beméta krav pa boende
av hog komfort. Turisterna kommer 1 forsta hand till boendet for att bescka den
intilliggande aquadomen. Man vinder sig alltsd inte till turister som 4r intresserade av
ett rorligt friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Stora delar av fastigheten omfattas idag av
byggritt och mojliggdr f6r byggnation, en del av fastigheten utgérs av
parkering. Sydvist i fastigheten finns det befintliga huset som idag ar en
bostad, vilket redan idag skapar en kinsla av privatisering. Med de
grunderna bedémer planenheten att det aktuella forslaget inte medfor
en negativ paverkan pa riksintresset for rorligt friluftsliv.

Oavsett om stugorna byggs 1 syfte att komplettera en eventuell
aquadome, dr det fortfarande inget som sager att beskarna inte kommer
nyttja Varamon och dess friluftsliv under besoket. Planforslaget ger
mojligheten f6r fler personer att beséka Varamon under en lingre tid dn
enbart 6ver dagen, det ger dven storre mojligheter for ett bes6kande av
Varamon under perioder som inte dr hbgsiasongen for badstranden.
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Varamons vinner hinvisar till sida 32 av samradshandlingarna: Planen antas inte
medfora betydande miljopaverkan pa nagot av de kulturvirdena, naturvardena. ..
Vi delar inte kommunens bedémning att planen inte skulle medféra betydande
miljopaverkan pa naturvirdena. Vid framdragning av vatten, avlopp och el gar det inte
att undvika att en stor del av tallarnas rétter skadas och dessa trid kommer da att do.
Dessutom stottar tallarnas kronor varandra och om nagra tallar férsvinner kommer
troligtvis resten ocksa att forsvinna/bldsa omkull. Dessutom binder tallarna de vixer
1.
Planenhetens kommentar: I planforslaget skyddas haltrid, de trdd
som inom omradet medfor storst naturvarde. Fillning av trad regleras i
samband med krav pa marklov. Det bebyggelseforslag som togs fram i
den tidigare planliggningen har tagit en stor hdnsyn till tallarna vid
stugornas placering.

Fladdermdss har observerats inom planomradet. Dessa ir fridlysta och kommer lida
skada vid en exploatering. Nir tallarna forsvinner eller dor paverkar det
fladderméssens overlevnadsformaga.

Planenhetens kommentar: Det aktuella forslaget har tagit hansyn till
fladdermdssen. Genom att reglera belysningen inom omradet med
bygglov, sikerstills det att belysningsrekommendationerna fran
fladdermusbedémningen  foljs, vilket —minskar en  eventuell
ljustororening. Planforslaget skyddar dven de haltrid som finns inom
fastigheten och som ir potentiella boplatser. Planforslaget sikerstiller
aven att tradfillning endast far ske under vintertid.
Artskyddsutredningen som tagits fram f6r sédra Varamon i samband
med planen bedomer att de skyddsatgirderna och forsiktighetsmatt som
behovs har vidtagits f6r att sikerstilla att fladdermdssen inte paverkas.

Vittern 4r dricksvattentikt och ett Natura 2000-omride vilket ska beaktas vid
exploatering. Da det giller Varamoviken boér man beakta samtliga
detaljplaneférindringar som sker 1 omradet och ligga samman dessa. Man kan alltsa
inte bedéma plan for plan. Vid exempelvis skyfall maste man berakna avrinning frin
samtliga omraden. Forst och frimst giller det de stora omrddena sisom ishallsomradet
lings R50, Tvittsvampen, Folkets Park. Men dven de mindre planerna sisom
Fjillskivlingen, Toppmurklan och Badgisten kommer att bidra till avrinningen ut i
Vittern med foéroreningar som foljd. Dessutom kommer grivarbetena under
uppforningstiden att paverka Vittern och grundvattnet negativt.

Planenhetens kommentar: I det aktuella forslaget stills det tydliga
krav pa hur stor andel av marken som ska vara genomslipplig och att
marklov  kridvs f6r atgirder som kan forsimrar markens
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genomslapplighet. Det stills dven krav pa lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD), vilket innebir att dagvattnet ska infiltreras inom den
egna fastigheten. Det gar inte att kriva att en enskild fastighet ska l6sa
en eventuell dagvattenproblematik for ett helt omrade, nir samma
fastighet 16ser sin egen dagvattenhantering.

Semesterhus som ar upp till 8 meter hoga passar inte in i den 6vriga smaskaliga miljon.
Landskapsbilden paverkas negativt fran savil sjosida som land. Lokaliseringsalternativ
saknas och exploateringen skulle kunna ske pa annan plats. Planen medger inte
permanent boende men den tillfilliga vistelsen blir i praktiken permanent eftersom
semesterfirare hela tiden kommer att avlésa varandra.

Planenhetens kommentar:. Det befintliga huset inom fastigheten ar
en storre villa med tva fulla vaningar och en vindsvaning. Det dr endast
den Ostra delen av planomradets som medger en totalh6jd pa 8 meter,
majoriteten av byggritten medger 5 meter i totalh6jd, vilket skapar en
nedtrappning av bebyggelsen inom planomradet..

Tillfallig vistelse mojliggor for en permanent verksamhet som erbjuder
boende under en tillfillig period, precis som ett hotell gér. Det ir inte
att jamstilla med permanent boende.

Sakéagare 1 har fdljande synpunkter

Vi menar att andringarna av den befintliga stadsplanen 297 ir sd pass omfattande att
det inte kan betraktas som en dndring av detaljplanen utan ska betraktas som en ny
detaljplan. Med hanvisning till den fillande domen P426-19 fran 2021 kan konstateras
att det dr samma omriade med liknande planvillkor som den av Mark- och
miljddomstolen 1 Vixj6 upphivde detaljplanen.

Planenhetens kommentar: Det aktuella forslaget gar i linje med
gillande stadsplans syfte och dndrar inte pa omradets anvindning. I
och med det sa bedomer planenheten att en dndring av detaljplan
limpar sig for det aktuella forslaget. Planenheten hinvisar dven till det
svar som Varamons vinner fick pa sitt samradsyttrande. Dir forklaras
det vad tidigare dom grundade sig pa och hur kommunen har beaktat
domstolens bedémning.

Citat: 7 Varamon pekas ut som ett attraktivt besiksmal och en viktig angelagenbet for hela
kommunen. De vérden som dterfinns i omradet ska virnas samtidigt som ntvecklingen for att mota
dagens forvantningar ska fortsitta.” Slut citat.
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Varamon ir en viktig angeligenhet for hela kommunen. Att dd goéra si stora
torindringar av detaljplanen for att direfter silja ut dessa fina naturomraden till ett
privat bolag for exploatering, strider mot gillande OP. Besokare forvintar sig ett
triluftsomrade for bad och rekreation och inte en turistanliggning med kompakta
stugbyar.

Planenhetens kommentar: Planenheten star fast vid sin bedomning
att det aktuella forslaget Gverensstimmer med OP 2040. Aterigen
hinvisas det till det svar som Varamons vianner har fatt i sitt
samradsyttrande, dir dven de menar att forslaget gar emot kommunens
gillande oversiktsplan.

Citat: ”Forslaget till dndring av detaljplan bedoms inte medfora en okning av trafiken, da gillande
stadsplan mijliggor for 12 campingstugor och det befintliga huset pa fastigheten. Det skissade forslaget
innebdr 16 campingstugor pa hela omridet, forutsatt att det befintliga huset ¢f star kvar.” Slut citat.

Vi delar definitivt inte uppfattningen att det gar att jimfora de tidigare numera
borttagna 12 campingstugorna med planerad nybyggnation av 16 semesterhus. De
tidigare campingstugorna var enkla, de saknade vatten och avlopp och var endast
avsedda for sommarvistelse. De var vardera 25m2, totalt 300m2 och héjden 3,5 m och
med 4 biddar med uthyrningsverksamhet under nagra fa sommarmanader. Storleken
pa de planerade husen dr 85m2 per plan och med en héjd pa 8m f6r 10 st av husen
och héjden 5m for resterande 6 hus och beviljad byggnadsarea pa 1800 m2. Samtliga
innehallande minst 2 ligenheter dr avsevirt mycket stérre och avsedda for dret runt
vistelse med hog belaggning.

Enligt den av kommunen bestillda rapporten 2018 fran HUIS research férvintas
650 000 besckare och 500 000 6vernattningar per ar. Det ger f6r de planerade 16
semesterhusen 11 000 Gvernattningar per ar jamfért mot de tidigare 12
campingstugorna med 2000 Gvernattningar. Okningen av antal Gvernattningar blir
over 4 ganger och antalet bilresor 6kar 1 motsvarande grad. Det medfor en avsevard
okad trafikintensitet och motsvarade miljobelastning.

Planenhetens kommentar: Den bedémningen som planenheten har
grundat sig i att antalet besokare 6kar da det mojliggors for tillfillig
vistelse under hela dret. Givetvis generar det fler besokstillfillen en att
enbart erbjuda vistelse under ett fatal sommarmanader. Det betyder att
besckande kan nyttja stugorna under manader da det dr agsdsong for
badstranden som under hogsisong bidrar till den hogsta
trafikintensiteten i omradet. Varje enskild 6vernattning behéver inte
betyda till och franakning av omradet, da en vistelse innebir mer dn en
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overnattning. Bedomningen kvarstar att det aktuella forslaget inte
medfér en signifikant trafik6kning.

Citat: 7 Planen antas inte medfora paverkan for sociala virden eller materiella véirden, déremot antas
Pplanen medfora positiva aspekter kopplat till for rirligt frilufisliv och for 1V aramon som besoksmal
och turistdestination.” Slut citat.

Vi delar inte den uppfattningen utan anser att riksintresset for rorligt friluftsliv i hog
grad paverkas negativt da stora omraden i Varamon blir privatiserade. Omradet
kommer att exploateras for att bemota de krav pa boenden med hég standard. Turister
kommer i forsta hand for att besoka nirliggande ILalandias upplevelsecenter.
Kommunen vinder sig inte till turister som ér intresserade av ett rorligt friluftsliv.
Skogenoch bevarandet av tallar 6kar minniskors vilbefinnande, hilsa, boende och
livsmilj6. Skogens kulturmiljévirden samt dess estetiska och sociala virden ska virnas
enligt riksdagsbeslut 1993. I omedelbar nirhet gar Ostg('jtaleden en valkind vandrings
och cykelled.

Planenhetens kommentar: Omradet kan enligt gillande plan bebyggas
och upplevas privatiserat, viket det tidigare har gjorts med bebyggelse
som omgetts av staket. Riksintresset for rorligt friluftsliv syftar till
Viittern med 6ar och strandomraden och den allminna tillgingligheten.
Planen paverkar inte den allmédnna gatustrukturen som tillgodoser den
tillgingligheten, inte heller kommer planen att paverka framkomligheten
lings med Ostgotaleden, di det ligger utanfér planomradet.
Planférslaget mojliggor f6r att besékande kan nyttja Varamon och dess
friluftsliv som ett komplement till andra besoksmal i Motala.

Citat: " Planen antas inte medfora betydande miljipaverkan pa nagot av kulturvirden, naturvirdena,
de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen med fora betydande risker for
mdnniskors hilsa och sdakerbet eller miljon.” Slut citat.

Planen kommer enligt oss att medféra betydande miljopaverkan. Vid nedgrivning av
nodvindig infrastruktur som vatten, avlopp och el vid byggnationen av planerade
semesterbostider kommer férmodligen en betydande mingd av befintliga tallar och
deras rotter skadas och riskera att d6. Tallarnas rotter hindrar dessutom sandflykt. Vid
Varamon klipps de gronytor som ligger nirmast sandstranden mycket hirt och ger
dirfor daligt med biologiskt mangfald. Omradet Fjillskivlingen 1, dir tidigare 12
smastugor fanns och gronytor hivdades varsamt, har efter bortforsling av smastugorna
vegetationer inte alls hivdats. Dir har en blomstering etablerats med bland annat
vallmo och blaklint vilket gynnar insekter som édr foda till fladdermdss. Dessutom
frimjar detta dtervixt av ungtallar som hela Varamonomradet lider stor brist pa.
omradet domineras idag av ca 100 tallar och néagra 16vtrad.
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Planenhetens kommentar: Det aktuella forslaget har utgitt fran det
bebyggelseforslag som finns for omradet, dir placering av stugorna har
visat stor hinsyn till befintliga trid. De trid som bedéms ha hogre
naturvirden skyddas enligt forslaget och fallning av trad regleras
genom marklov, 1 ett syfte att undvika olovlig tridféllning. Fastigheten
utgors idag av kvartersmark, med en anviandning som inte syftar till
sarskilt bevarande eller skyddsatgirder for naturvirden. Ddrmed
bedoms det aktuella forslaget att hardare reglera dtgirder som kan
péaverka de virden som finns i omradet.

Citat: ”Planen antas inte paverka nagra artskyddade faglar di inga identifierats i ndromradet.
Planen bedoms ha en liten paverkan pa krika da omridet bedims sakna betydelse for forekomsten
av arten i trakten. Planen antas inte paverka fladdermissen, da planen anses innehalla de atgdrder
som krdvs for att forhindra negativ paverkan pa fladdermissen sker. Detta  genom att
boplatser/ koloniplatser bevaras och rekommendationer for belysning beaktas. Planen antas inte
paverka Natura 2000, riksintresset for naturvard eller strandskydd.” Slut citat.

Fladdermdss har observerats inom planomradet och de atgiarder som beskrivs i planen
ar otillrickliga for de fridlysta fladdermdssen, de kommer att lida skada vid en
exploatering. Aven fridlysta skogsduvor hickar i omradet. Det finns igelkottar vilka 4r
bade fridlysta och rédlistade enligt artdatabanken. Det férekommer inom planomradet
bland annat ekorrar, radjur, grodor, spillkrakor och storre hackspett. Den invasiva
arten Parkslide finns ockséd i omradet. Tillsammans med ett 1 Ovrigt rikt fagel- insektsliv
kommer detta att mycket negativt paverkas vid en exploatering. I december 2022 holls
i Kanada ett globalt méte om biologisk mangfald COP15. Redan nu hotas en miljon
arter av utrotning och liget 4dr akut. Fragan anses vara lika viktig som
klimatforindringarna men dr mer komplex. Avsikten dr att fa till ett avtal £f6r att skydda
naturomraden och dirmed stoppa artutrotningen. Resultatet blev en rdddningsplan
som togs fram, ett Parisavtal for naturen, som skrivs in i miljomalen. Hinsyn maste tas
till denna 6verenskommelse.

Planenhetens kommentar: Kommunen har visat hiansyn till bada
faglar och fladderméss. Inventeringar av arter samt bedémningar av
paverkan har genomférts av experter inom respektive omrade. De
atgirder som foreslds i bedémningarna dr niagot som kommunen
konkret kan reglera inom ramen for detaljplanering. Kommunen
genomfor dven ett artskyddssamrad med Lansstyrelsen for dven ta ett
helhetsgrepp for sodra Varamon. Fragor om utrotningshotade arter dr
inget som kan regleras inom ramarna f6r en detaljplan, det krivs ett
storre helhetsgrepp med tydliga riktlinjer och inte mindre atgarder pa
enskilda fastigheter.
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Att anvinda “indring av detaljplan” beror fram for allt pa att kommunen vill komma
runt och undga bestimmelserna om strandskyddet. Vi hivdar att den géllande planen
och dndringens syfte inte dr férenligt med Boverkets regler for att anvinda sig av
7indring av detaljplan”. Den ska anses utgora en helt ny plan. Syftet med den
toreslagna dndringen av planomradet ar att fa fram en ny detaljplan som ska méjliggora
for ett omrade for att 1 storre utstrackning kunna exploatera med turistbostider. Med
andra ord en forsiljning till ett privat bolag som vill képa mark i Varamon, girna
sjonira, for att kunna bygga fritidshus for forsiljning som bostadsritter vilket senare
ska nyttas till uthyrning. Andringen ir sdlunda inte tillskapad fér Motala kommun och
dess medborgare. De besckare som kommer till Varamon forvintar sig ett
triluftsomrade f6r bad, strandliv, dta en bit mat och for avkoppling. Nagra kompakta
stugbyar med 8 meter hoga byggnader i det som nu ir en lummig och gronskande
strandndra tallskog ér inget som foérknippas med Varamon.

Planenhetens kommentar: Planenheten har valt att anvinda sig av
planverktyget dndringsplanen, da det dr det mest limpade
tillvigagangsattet nir det nya planforslaget i all huvudsak innebir
samma markanvindning som i gillande plan. Samt da dndringarna i
bebyggelsens reglering, diribland 6kning av exploateringsgraden och
héjden pa bebyggelsen, haller sig under den befintlig
exploateringsgraden som finns f6r niromradet. Planenheten bedémer
dven som det star 1 planbeskrivningen att syftet med gillande stadsplan
och dndringsplanen ér férenliga med varandra. Varken detaljplaner
eller indringsplaner reglerar att eller till vem kommunen kan sélja
kvartersmark och inte heller regleras vilka forvantningar som finns for
omrédet. Inget av detta utgdr heller anledningar till att valja detaljplan
som verktyg 6ver andringsplan.

Vittern 4r dricksvattentikt och ett Natura 2000-omride vilket ska beaktas vid
exploatering. Da det giller Varamoviken ska samtliga detaljplaneférindringar som sker
1 omradet ldggas samman, det gar inte att bedéma plan f6r plan. Vid exempelvis skyfall
ska avrinning berdknas frain samtliga omraden. I forsta hand giller det de stora
omradena som ishallsomradet lings R50, Tvittsvampen och Folkets Park. Men dven
de mindre planerna som Fjillskivlingen, Toppmurklan och Badgisten kommer att
bidra till avrinningen ut i Vittern med fororeningar som f6ljd. Dessutom kommer
grivarbeten att negativt paverka Vittern och grundvattnet.

Planenhetens kommentar: Vittern som dricksvattentidkt och Natura
2000 har beaktas. Eventuell exploatering pa fastigheten ska applicera
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD), i ett syfte att inte paverka
nirliggande fastigheter eller Vittern negativt. Om en enskild plan klarar
miljokvalitetsnormerna (MKN) gar det inte att stilla extra krav kopplat
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till andra fastigheter. Varje enskild fastighet ska klara riktlinjerna for
MKN och primirt anvinda LOD.

I den dldre handlingen inf6ér davarande detaljplan med f6ljebrev daterat 20180404 finns
pa sidan 16 underrubrikerna: Detaljplanens innebérd och genomforande,
Bebyggelseomriden.

Citat: ”Ambitionen dr att hansyn ska tas till siktlinjer ut mot vattnet for befintliga bostider dster
om planomradet.” Slut Citat.

I den ildre handlingen antagandehandlingen infér davarande detaljplan som ar
odaterad (planforslaget dr daterat till 20180629) finns pa sidan 21 under rubriken:
Bebyggelseomriden.

Citat: " Ambitionen dr att hinsyn skall tas till siktlinjer ut mot vattnet for befintliga bostider i dster
om planomradet, men det dr oundvikligt att narboende upplever skillnad mot hur det dr idag.” Slut
citat.

I den hir handlingen saknas ovanstiende helt, varfor? Behovet av siktlinjer for
grannarna till Fjillskivlingen 1 har snarast 6kat efter som allt storre byggnader och mer
komprimerat byggande presenteras i detta forslag.

Planenhetens kommentar: Da en fastighet inte kan 4ga en sarskild
utsikt, samt déd det inte finns lagstéd f6r bestimmelser kopplat till
utsikter, tas det bort frin handlingen. Genom att ligga till en liknande
skrivelse kan det upplevas som l6ften till grannfastigheter, ndgot som
inte kan sikerstillas. En storre del av foreslagen byggritt tillater en
totalh6jd pa 5 meter, vilket dr en atgird for att skapa en nedtrappning
och minska skymda siktlinjer.

Semesterhus som ér upp till 8 meter héga passar inte in i den i Ovrigt smaskaliga miljon.
Presentation av lokaliseringsalternativ saknas for att exploatering kan ske pa annan
plats. Planen medger inte permanent boende men den tillfilliga vistelsen blir i
praktiken permanent eftersom semesterfirare, om besoksplanen foljs, hela tiden

kommer att avlOsa varandra.

Omfattande insyn kommer naturligtvis att negativt paverka befintlig bebyggelse da for
omradet enormt héga och stora hus planeras att uppforas. Ingen hinsyn har tagits till
omkring boendes asikter.

Enligt var miklare (vi kopte viar fastighet 2017) kommer virdet pa var fastighet att falla
med minst 500 000 kr, férmodligen mer om kommunen inte tar hinsyn till vira
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siktlinjer, om det hir presenterade forslaget blir verklighet. Flertalet av vara fonster ar
placerade i vister och inte bara sikten utan dven ljusinslipp begrinsas vid 8m hoga
byggnader 1 var nirhet. Pa vilka sitt tinker kommunen kompensera oss for detta?

Vi bedriver en snarlik verksamhet, om 4n i mindre skala, som Lalandia med
stuguthyrning. Denna verksamhet bidrar med en visentlig inkomst f6r oss och blir
“vaggen” Lalandias semesterhus verklighet framfor var fastighet faller ocksa ett for oss
mycket viktigt argument till uthyrning av var stuga det vill siga sj6utsikt. Ar det tillitet
for en kommun att pa ett sadant otillborligt sitt gynna en privat verksamhet (Lalandia)
framfoér en annan (vi). Vi dr skrivna i Motala kommun och betalar skatt och andra
kommunala taxor liksom gynnar lokala aktorer sa lingt det ar mojligt.

Sammantaget genom allt det vi hir och tidigare anfért havdar vi att detaljplan
Fjillskivlingen 1 omfattas av sa stora fel och brister att planen ska upphivas i sin helhet
och att marken ska fortsitta att utgora ett gronomrade som gynnar den biologiska
mangfalden.

Planenhetens kommentar: Di det aktuella fOrslaget inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan samt att strandskyddet ar upphivt 1
den gillande stadsplanen, krivs ingen lokaliseringsprovning for
andamalet. Andringsplan innebdr endast en utveckling av fastighetens
redan befintliga markanvindning. Den befintliga planen medger en
anvindning for verksamhet dret runt redan idag, att reglera nir en
verksamhet far bedrivas dr inte mojligt i en plan.

Prickmark om 4 meter i fastighetsgrins syftar till att undvika byggnation
1 direkt anslutning till grannfastigheter. Att reglera byggnation pa en
tastighet for att mojliggora utsikt av en annan fastighet ar inte lampligt
och ger inte rittvisa forutsittningar for fastighetsidgare 1 omradet.

Huruvida en minskning fastighetsvirdet kommer ske eller inte kan vi
inte svara pa. Diaremot kommer inte kommunen att kompensera grannar
for en byggnation pd en annan fastighet. Inte heller anses planforslaget
konkurrera med sakigarens verksamhet, da sakdgaren inte enkom far
bedriva en verksamhet for tillfillig vistelse enligt gillande stadsplan for
tastigheten. Det ar tilldtet och mycket vanligt att planliggning initieras av
nagon typ av privat aktor, sisom ett foretag eller en privatperson. Under
planligeningen dr det kommunens ansvar att viga den privata aktorens
intressen mot andra privata intressen, sisom sakdgarens, samt mot
kommunens intressen, statens intressen och andra allminna intressen.
For aktuell plan sammanfaller den privata aktéren och kommunens
intressen 1 friga om markanvindningen f6r planomradet och da den
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privata aktorens intressen dven sammanfaller med naringslivets intressen
for kommunen i stort, si bedoémer Planenheten att viss upplevd
paverkan pa enskilda intressen 4r acceptabel.

Den tillfalliga icke-anvindningen av kommunens fastighet som
"orénomrade" dr inte tillitet enligt varken gillande stadsplan eller ny
andringsplan och avses inte fortsatta efter planliggningen.

Sakéagare 2 har féljande synpunkter

Sakigare 2 har inskickat samma yttrande som sakégare 1, dirmed hanvisar
planenheten till de svar som sakdgare 1 har fatt.

Sakagare 3 har féljande synpunkter

Forstahandsyrkandet — handlidggning, dndring ska ske genom ny detaljplan och inte en
andring av detaljplan.

I forsta hand anser vi att en detaljplan ska goéras som en ny detaljplan under
planprocessen och inte som en dndring av detaljplan. Det dr stora konsekvenser och
stor paverkan for allminhet, boende och niarmilj6, det ar en betydande miljopaverkan.
Oavsett om kommunen viljer att ta fram en ny detaljplan eller en dndring av detaljplan
sa ska strandskyddet gilla samt att en miljokonsekvensbeskrivning med ex. alternativa
placeringar ska tas fram. Aven om undantag frin strandskydd finns i den befintliga
planen fran 1985 sa framgar det dér att strandskyddet atergar vid dndring av detaljplan.
Se dven MMDs dom 2021-11-18, P 426-19. Forslaget till detaljplan ska vara ett
handlaggande med utokat forfarande.

Planenhetens kommentar: Gillande detaljplan 297 beskriver att
detaljplanen inte omfattas av strandskydd eftersom Linsstyrelsen
beslutade 1985 i samband med tidigare planliggning att upphiva
strandskyddet inom planomradet. For gillande detaljplan 297 upphivde
Linsstyrelsen strandskyddet for hela stadsplanen. Da dndringsplan inte
innebdr ny planliggning sa dterintrider inte strandskyddet. Darfor
kvarstar Lansstyrelsens beslut fran 1985 om att upphiva strandskyddet
inom planomridet. Siledes omfattas inte dndringsplanen av
strandskydd. Planenheten bedémer att dndringsplanen inte innebir en
betydande milj6paverkan, en bedomning som Linsstyrelsen delar. Detta
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas och
dirmed behover inte heller nidgon alternativ lokalisering Overvigas.
Sirskilt da markanvindningen f6rblir densamma 1 dndringsplanen.
Planenheten bed6mer att planen inte bidrar till nagra storre
konsekvenser pa varken allminheten, boenden eller ndrmiljon.
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I andra hand anser vi att forslaget ska goras om eftersom planen innebar betydande
oligenheter fér oss och di kommunen inte tagit skilig hinsyn till befintliga
bebyggelseforhallanden. Vi dger Riskan 5 i Motala kommunen sedan 2005 och ir alltsa
ndstan grinsgrannar till Fjallskivlingen 1, med endast en liten vig som skiljer
fastigheterna at. Fastigheten ligger ca 100 meter fran sjon. Vi refererar dven till vara
tidigare yttranden om detaljplaneomrade 3, (DP3), Fjillskivlingen 1. MMD upphavde
den av kommunen antagna nya detaljplan DP3 for Fjallskivlingen 2021.

Planenhetens kommentar: Betydande oligenheter syftar oftast till
luftféroreningar, buller, vibrationer eller ljus som inte ar helt tillfalliga.
Planférslaget medger inte for nagon verksamhet som bedéms medfora
betydande olidgenheter. Planforslaget har dven  reglerat att
utomhusbelysning  kriver bygglov, 1 ett syfte att minimera
ljustéroreningar inom planomridet. Majoriteten av den féreslagna
byggritten tilliter nu en ligre hojd dn tidigare planliggning, en totalh6jd
pa 5 meter.

Vi har sedan starten foljt utvecklingen och diskussionerna kring Lalandia och ir 1
grunden positiva till etableringen. Vi har ocksa varit aktiva under hela den tidigare
planprocessen f6r DP3 genom att bevaka vira intressen och féra fram vira
synpunkter, savil skriftligen som muntligen. Vara synpunkter pa det aktuella forslaget
for dndring av detaljplan 297 avser forhallandevis sma foérindringar av planen med
syfte att minimera den negativa paverkan pa vira intressen. Vi har tidigare gjort
yttranden och kommentarer pa DP3, 2018-05-14 bilaga 9 samt 2020-06-24 bilaga 10.
Se daven MMDs dom 2021-11-18 P 426-19, exempelvis delen som avser strandskydd
sid 33-306. Vi hdnvisar ocksa till detaljplan 1985.

For att strandskyddet ska kunna upphivas eller dndras maste tvd forutsattningar vara
uppfyllda: det ska finnas sirskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det
sitt som planen avser ska viga tyngre dn strandskyddsintresset. Det finns inga sirskilda
skal for att strandskyddet ska upphivas eller andras. Det foreslas nu byggnader pa den
del som idag dr prickmark och ddrmed inte byggbar. Det stir i den gamla planen fran
1985 ”Vid dndring av detaljplan intrider emellertid automatiskt strandskyddet.” Vi
hinvisar dven till plan- och bygglagen (ex. kap 4 § 17, 34 samt kap 5 § 38). Vi anser
inte att strandskyddet enligt PBL (kap 4 § 17) ska upphivas, inget intresse som ar tyngre
an strandskyddet, det dr en betydande miljopaverkan enligt PBL (kap 4 § 34).

Det gar inte att frainga strandskyddsbestimmelserna vid en dndring av detaljplan. Se
iaven MB, Miljobalken (kap 6 och 7). Se i kommunens planbeskrivning 4.5.2 om
strandskydd, den anser vi vara fel, se 4ven kommunens egen text i befintlig plan fran
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1895, se ovan. En studie 6ver alternativ placering av den foreslagna verksamheten har
inte heller redovisats, se aven MMDs dom frin 2021.

Planenhetens kommentar: Planen avser inte upphiva strandskyddet,
da strandskyddet forblir upphivt ndr planliggning sker med
andringsplan som verktyg. Begreppen och reglerna kring strandskyddet
och dven planverktygen har férindrats 6ver tid och darfor stimmer inte
riktigt formuleringen i stadsplanen lingre. Strandskyddet aterintrader
automatisk endast vid planliggning av en ny detaljplan, men inte vid
planligening av en dndringsplan.

Syftet har dndrats mycket, med 6kad exploateringsgrad, storre antal stugor (antalet ar
ungefirligt och oklart), stérre byggnadsarea, bebyggelse av tidigare obebyggd
prickmark, byggnadernas placering, tillganglighet borttaget for allminheten etcetera.
Kommunen ska i komplettering till planbeskrivningen ange varfér kommunen valt att
andra detaljplan istillet for att anta en ny. En dndring maste rymmas inom syftet for
planen som dndras. Bedémningen av om dndringar ryms inom planens syfte ska inga i
redovisningen. Kommunen ska dven ange hur allminna intressen enligt andra kapitlet
PBL har hanterats och avvigts gillande planindringen. Avsikten med dndringen,
varfor dndring har valts och vad som dndras mm. Vi anser inte att dessa skal ar
uppfyllda. Det dr f6r stora och mycket betydande konsekvenser f6r berérda i omradets
omedelbara nirhet och f6r allmanheten. Vad som andras ska beskrivas. Motiven till de
enskilda regleringarna ska framga liksom vilka konsekvenser regleringarna far for de
som berors av dndringen, exempelvis fastighetsigare eller boende som omfattas av de
indrade bestimmelserna. Det dr en generell synpunkt pda planen att det saknas
redovisning och konsekvenser fér nirboende och andra direkt berérda. Kommunen
redovisar enbart de fordelar som kommunen ser med etableringen i dndring av
detaljplan men redovisar ingen paverkan pd nirboende och andra berorda.
Fastighetsdgarforteckning saknas. Genomfdrandetiden for de bestimmelser som
andras ska ocksd framga.

Planenhetens kommentar: Gillande detaljplan ir dldre och omfattar
ett stort geografiskt omrade. I dldre planer uppgavs oftas inte ett tydligt
utskrivet syfte for detaljplanen. Men detaljplaners syften omfattar oftast
redogorelse av den 6vergripande intentionen for planomradet med
utgangspunkt i markanviandningen. I aktuell gillande stadsplan kan
utldsas en siadan 6vergripande redogorelse under rubrik 4. Planforslag.
Dir gar att utldsa att den gillande stadsplanen syftar till att planligga
fastigheten Fjillskivlingen 1 som ett camping/ fritidsomrade.

Planenheten bedémer att gillande stadsplans syfte och dndringsplanens
syfte dr férenliga med varandra.
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I planbeskrivningen motiveras anvindningen av andringsplanverktyget
under 2.9 Motiv till indring av detaljplan. I planbeskrivningen motiveras
varje enskild bestimmelse under kapitel 3 Motiv till detaljplanens
regleringar. I planbeskrivningen redogér kommunen f6r planens
befintliga forutsittningar, hur de paverkar av planen och vilka
konsekvenser som kan antas under kapitlen 4 Planeringsférutsittningar
och 5 Konsekvenser samt 1 planhandlingen Undersokning om
betydande miljépaverkan. En fastighetsférteckning har upprittats for
andringsplanen, men da handlingen innehaller personuppgifter sa
publicerar den inte offentligt. Dock finns handlingen tillginglig att
begira ut hos kommunen. Genomférandetiden for dndringsplanen och
samtliga bestimmelser redovisas under 2.7 Genomférandetid.

Vi hinvisar till, att skilig hansyn till bebyggelse PBL (kap 4 §36) ska ske, vilket inte
gofs.

Det bor enligt PBL (kap 5 7) pga. Intresse for allméinheten, eller 6vrigt ha stor betydelse
medfora att utokat planfoérfarande ska gilla och inte standardférfarande. Det dr
betydande miljopaverkan enligt PBL ( kap 4 § 34 p 5). Vi har som sakigare varken
tillfragats eller informerats om den planerade dndringen. Det dr av betydande intresse
for allmanheten samt dven i 6vrigt, si ar planforslaget av stor betydelse. Omradet,
frimst den i vister kan idag anvandas av allméidnheten for rekreation och friluftsliv.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit skilig hinsyn till
befintliga forhallanden och har anpassat bebyggelsens utformning till de
befintliga forutsittningarna i den utstrickning det dr mojligt.

Planenheten bedémer inte att dndringsplanen bor bedrivas 1 utokat
forfarande. Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan en
bedémning som Linsstyrelsen delar. Inte heller bedéms dndringsplanen
och dess mindre utokning av exploateringsgraden vara av intresse for
kommunens medborgare i allminhet eller ha stor betydelse. Aven om
en storre grupp av narboenden har ett enskilt intresse av en utokad
exploateringsgrad pa en enskild fastighet bedéms det inte vara av
intresse for en storre allminhet.

Ni som sakidgare har fatt ta del av planforslaget i samradsskedet och

kommer fa ta del av det dterigen i granskningsskedet.

I planbeskrivningen hinvisas till fastighetsférteckning, den ér inte tillginglig vilket den
ska vara enligt PBL (kap 5 § 9). Inte heller utredningen om fladdermdss fran 2023 var
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tillgénglig forrin 1 sent skede av samradet. Dokumentet, undersokning om betydande
miljopaverkan daterad 2023-02-09 fanns inte tillginglig utan tillginglig dr den version
som dr daterad 2022-11-16, saledes utan revidering,. Arendet ir ddrmed inte komplett,
har inte funnits under hela samridstiden och dirmed inte tillgingligt for att
kommentera i samradet.

Planenhetens kommentar: En fastighetsforteckning har upprattats for
indringsplanen, men da handlingen innehaller personuppgifter sa
publicerar den inte offentligt. Dock finns handlingen tillginglig fysiskt
pa kommunhuset och finns dven att begira ut hos kommunen.

Alla planhandlingar fanns

tillgdngliga pa sammantridesportalen pa kommunens hemsida samt
fysiskt i kommunhuset, olyckligtvis missades en handling vid forsta
uppdateringen av projektsidan.

Vir fastighet ligger strax norr om planomradet och vi ér i princip grinsgrannar till
Fjillskivlingen 1 och dr dirmed sirskilt berérda. Vi maste anses hora till de absolut
viktigaste enskilda sakdgare som ber6rs av detaljplanen. Vi anser att forslag till dndring
av detaljplan medf6r betydande oligenheter for oss genom avsevirt forsaimrad utsikt
ock skuggverkan ( se nedan, betydande oldgenhet). Dirf6r har det varit viktigt och dr
viktigt fOr oss att fa synpunkter tillgodosedda. Av den tidigare samradsredogorelsen,
under punkt 26, DP3 medlar ni att det tidigare planforslaget dndrats genom en
utokning av den punktprickade marken och en sinkning av byggnadshojden efter
synpunkter efter synpunkter fran andra sakigare strax Oster om planomradet. Vi norr
om planomradet har liknande synpunkter med forslag pa att behalla eller utokning av
den punktprickade marken, minskning av antalet byggnader, dndrade ligen och
sankning av byggnadshéjden pa de delar av planomridet som paverkar var utsikt
s6derut och mot sydvist. I planen fran 1985 sa dr byggnadsarean f6r campingstugorna
300 kvadratmeter. I forslaget till andrad detaljplan sa har husen visterut, mot sjon,
inom prickmark och ndrmast stranden sinkts till 5.0 meter 1 jimforelse med DP3s atta,
8.0 meter, vaningsantal dr borttaget men innebar i praktiken att tva vaningar eller en
med loft. Diremot sd har den maximalt tillitna byggnadsarean for den Gstra delen el,
700 kvadratmeter och den vistra delen e3 1100 kvadratmeter sammantaget Gkats
ytterligare med 100 kvadratmeter till 1800 kvadratmeter mot tidigare féreslag till
detaljplan DP3 som var 1700 kvadratmeter. Tilliten area for campingstugorna har
saledes Okat sex, 6 ganger 1 jaimforelse med dagens plan.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit skilig hinsyn till
befintliga forhallanden och har anpassat bebyggelsens utformning till de
befintliga férutsittningarna i den utstrickning det dr mojligt.
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Planenheten bedomer inte att dndringsplanen bor bedrivas i utokat
forfarande. Planen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan en
bedémning som Linsstyrelsen delar. Inte heller bedéms dndringsplanen
och dess mindre utokning av exploateringsgraden vara av intresse for
kommunens medborgare i allminhet eller ha stor betydelse. Aven om
en storre grupp av narboenden har ett enskilt intresse av en utékad
exploateringsgrad pa en enskild fastighet bedéms det inte vara av
intresse fOr en storre allminhet.

Ni som sakédgare har fatt ta del av planforslaget i samradsskedet och
kommer fa ta del av det dterigen i granskningsskedet.

Storsta tillitna byggnadsarea dr oforindrat 85 kvadratmeter. Det betyder 21 stugor,
antalet som ritas och beskrivs dr (ungefir) 16 stugor. Vid mindre stugor dn 85
kvadratmeter sa kan det medfora fler stugor samt med en annan placering. Det framgar
inte heller hur férdelningen av stugor ir eller i storlek mellan 6st el och vist €3, inte
heller konsekvenserna om den gula villan blir kvar redovisas. Tidpunkten f6r beskedet
om gula villan framgir inte. Exploateringstalet/graden har utokats yttetligare frin en
redan mycket hog niva i DP3. Ingen hiansyn har egentligen gjorts trots vara tidigare
papekanden och yttranden utan detta forslag till dndring av detaljplan 297 har i viss
man medfort att det kan bli dnnu simre for var del dn enligt DP3.

Planenhetens kommentar: Planférslaget syftar inte till att styra en
exakt placering av stugorna eller hur méinga som ska byggas med
respektive storlek. Planens samlade regleringar av storsta byggnadsarea
innebdr en bebyggelsegrad pa cirka 25% wvilket dr likvirdigt
forhallandena fér den befintlig bebyggelsen 1 niromradet. Beslut
gillande den gula villan gér inte att ge i dagslaget, i planférslaget ar villan
belagd med varsamhetsbestimmelse och kriver hinsyn vid ett
bevarande. Huruvida villan kommer att bevaras eller ¢j ir inte bestimt.

Med en dndrad placering av byggnaderna och en minskad exploatering si kan den
betydande oligenheten 1 viss man begrinsas.

Vi dr ganska Overtygande eller i wvarje fall har en foérhoppning om att
Sambhillsbyggnadsnimnden hade tagit hinsyn till vara férhallandevis ansprakslosa
synpunkter, om dessa hade redovisats i det tidigare samradsyttrande f6r DP3. Det gar
inte heller att néja sig med och som det pastés att andra sakdgare framfort synpunkter
som enligt er tagits med och bemotts 1 den tidigare samradsredogorelsen fér DP3
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eftersom vi dr de enda ber6rda norr om planomradet som haft synpunkter och da vara
synpunkter inte heller 4r identiska med andra sakigare.

Vi anser ocksa att kommunen har brustit i sin handliggning genom att inte redovisa
och bemota vara synpunkter i den tidigare samradsredogorelsen f6r DP3. Enligt var
mening dr det inte uppenbart att det saknar betydelse f6r den fortsatta hanteringen
samt kan paverka utgangen i drendet. Vi anser att kommunens nya forslag till andring
av detaljplan ska gbras om till en ny detaljplan eller i varje fall andras med hinsyn till
tidigare och nya synpunkter.

Planenhetens kommentar: Planforslaget édr i grunden ett nytt drende
och ni har givits en ny mdijlighet att delta 1 samrad fér den nya
andringsplanen, dirmed har inte tidigare yttranden kopplat till ett separat
drende tagits med i handlingarna. Det tidigare planférslaget f6r "DP3”
har legat till grund men det aktuella férslagets utformning har tagits fram
utifran en separat limplighetsprovning.

Andrahandsyrkandet — skdlig hdnsyn till befintliga bebyggelseférhillanden och
betydande oligenheter.

Det planomrade som giller bestar av en enda fastighet, Fjallskivlingen 1, och har en
areal pa cirka 7440 kvadratmeter. Omradet dr i den gillande planen utlagt som
specialomrade, fritidsomrade (beteckningen Ra), och reserverad for fritidsintressen.
Omradet ar alltsa avsett fOr allminnyttigt indamal med tilltride f6r allmédnheten. Den
vistra delen av fastigheten som ligger narmast sjon ar punktrickad med undantag for
ytan fOr befintlig byggnad, gula villan. Pa Ostra delen av omradet (beteckning C1) far
hogst tolv campingstugor uppforas vardera med en byggnadsarea pa hogst 25
kvadratmeter i en vaning utan vind. Det medfér en byggnadsarea om 300 kvadratmeter
for campingstugorna.

Planenhetens kommentar: Omridet som idr planlagt som
fritidsomride (Ra) innebdr inte att det 4r ett allmannyttigt indamal. Det
ar fastighetsigaren som avgor vilken typ av verksamhet som ska bedrivas
i enlighet med detaljplanen. Omradet kan nyttjas for turistintressen,
exempelvis stugby, for att tillgodose ett behov av boendemdéjligheter 1
Varamon.

Av den gillande planbeskrivningen f6r norra delen av S6dra Varamon (4.11) kan man
utldsa féljande.

”Kinnetecknande fér Varamon dr, férutom den kilometerlanga sandstranden, den
vackra och relativt omrérda tallskogen och den glesa, smaskaliga bebyggelsen. Denna
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Varamons egenart bor sa lingt det dr mojligt bli skyddad och bevarad. En sidan
malsittning kan uppnas genom att omradet mellan Varamovigen och stranden indelas
1 relativt stora tomter och endast forbehalles bebyggelse av litt karaktir utan kallare
och vindsinredning med stark ytbegrinsning. [...] For att begrinsa den miljomassiga
omvandlingen har planférslaget utformats sa att ingen fortatning medges inom denna
del. Tomtplatserna dr alltjgmt stora [...], storre dn 1500 kvadratmeter, att
byggnadsritten begrinsas for att halla byggnaderna samlade inom tomterna.”

Omridet norr och strax 6ster om Fjallskivlingen 1 dr enligt géllande plan avsett for
bostadsindamal och medger permanentboende. Tomterna inom detta omrade ir
torhallandevis stora och glest bebygeda och far bebyggas med en huvudbyggnad och
tva uthus. For huvudbyggnaden giller en maximal yta pa 130 kvadratmeter och for
uthus 30 kvadratmeter, varvid den sammanlagda byggnadsytan far uppga till hégst 150
kvadratmeter. F6r huvudbyggnaden giller en hogsta hojd pa 3,6 meter och f6r uthus
2,5 meter. Byggnaderna far uppféras med hogst en vaning utan killare och vind. Stora
delar av de enskilda punkt- eller korsprickade och begrinsar mojligheterna fér var
byggnader kan forlidggas. Nir det géller tomterna annu lingre bort frian sjon, alltsa Oster
om Varamovigen, fir dessa bebyggas med hogst en femtedel av och med en
sammanlagd byggnadsyta pa hogst 175 kvadratmeter. For huvudbyggnaden inom
denna del giller en hégsta hdjd pa sex meter och f6r uthus 2,5 meter. Den gillande
planen for omradet har alltsa utformats med beaktande av intresset att bibehalla den
glesa och smaskaliga bebyggelsen ndrmast sjon samt sikt- och friytor mellan
bostadsbyggnaderna i planomradet. Det ar just av detta skil som planen innefattar
stora ytor med punkt- eller korsprickad mark och begrinsar byggnadshojd och —yta.

Hinsyn till befintliga bebyggelseférhallanden

Den nu féreslagna dndringen av detaljplanen innebir att Fjillskivlingen 1 bryts ut ur
den gillande, storre, detaljplanen for att bilda en egen detaljplan. Den sammanlagda
byggnads arean (BYA) pa fastigheten Fjillskivlingen 1 far nu uppga till 1 800
kvadratmeter mot tidigare forslag till detaljplan DP3 1 700 kvadratmeter, dvs en
ytterligare 6kning med 100 kvadratmeter. Den foreslagna planen dr nu uppdelad 1 6st
el 700 kvadratmeter och vist €3 1100 kvadratmeter, tidigare fanns ingen uppdelning.
Den tidigare byggnads arean i planen frain 1985 var fér campingstugorna 300
kvadratmeter. Vi kan konstatera att den nu foreslagna dndrade planen tilliter en
betydligt hogre exploatering for planomradet dn vad den gillande detaljplanen medger
(sex, 6 ganger hogre), dessutom en dnnu hdgre exploateringstal dn den tidigare
foreslagna planen DP3 trots MMDs dom 2021.

Exploateringsgraden dverstiger ocksa betydligt vad som sedan linge gillt f6r Varamon
1 6vrigt och avviker kraftigt frain den malsittning som anges i planbeskrivningen fran
1985. Samma sak kan noteras dven i forhdllande till vad som giller f6r de Gvriga
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detaljplanerna f6r semesterbostider (detaljplaner, DP 4-5) i Lalandiakonceptet, lir
exploateringsgraden ir betydligt ligre 4n for Fjillskivlingen 1. Aven tillaten
byggnadshéjd Gverstiger det gillande planomradet med mer dn det dubbla dtta meter
(8.0 m), byggnaderna kan ha tva vaningar nagot som enligt gillande plan inte medges
for de tomter som nirmast omger Fjallskivlingen 1. Samtidigt som idag f6r obebyged
mark, idag prickmarkerad medges i dndringen byggnader med hojd fem, 5.0 meter f6r
delen vist e3. Vilket kan innebidra en vaning med loft.

Plan- och byggenhetens kommentar: Planen reglerar bebyggelsens
exploateringsgrad 1 olika e-bestimmelser och storsta byggnadsarea for
omradet. Sammanlagt tillits en storsta byggnadsarea om 1800
kvadratmeter inom en fastighet om 7440 kvadratmeter. Detta innebir
att fastigheten kommer ha en exploateringsgrad om cirka 25%. I gillande
stadsplan tillits 12 stugor om 25 kvadradmeter vardera inom ett
begrinsat omrade om 1930 kvadratmeter inom fastigheten. Det innebir
att den tidigare regleringen tillit en exploateringsgrad om cirka 15%.

Planen ligger inom kvaretet Fjallskivlingen dar som regleras av befintlig
stadsplan. 1 stadsplanen regleras varken bebyggelsegraden eller
fastighetensstorlek utan endast den storsta byggnadsarean per fastighet,
vilket innebdr en obegrinsad exploateringsgrad. Utifran befintliga
fastighetsforhallanden och  planens reglering uppskattas dock
bebyggelsens befintliga exploateringsgrad vara ungefir 10%. Planen
ligger aven 1 narheten av tre andra huvudsakliga bostadskvarter: Riskan,
Champinjonen och Fingersvampen. For kvarteret Riskan och
Champinjoen giller samma typ av reglering som for bostiderna i
kvarteret Fjillskivlingen. Den uppskattade exploateringsgraden for
bebyggelsen ir dock cirka 10% for kvarteret Riskan och 15%-25% for
kvarteret Fingersvampen. For bostdderna 1 kvartert Champinjonen finns
en senare detaljplan som reglerar storsta byggnadsarea och minsta
fastighetsstorlek, vilket ger en reglerad exploateringsgrad om 10%.

Andringsplanens utékade byggritt bedéms inte utgéra en avsevird
forindring fran varken stadsplanens reglering av omradet eller
exploateringsgraden for de nirliggande bostadskvarteren dven om
exploateringsgraden ar hogre dn de flesta nirliggande kvarteren.

I det nya forslaget med dndring av detaljplan har maximal héjd sinkts till fem, 5.0
meter fran tidigare atta, 8.0 meter avseende delen i vist €3, samt vaningsantalet tagits
borr £6r den foreslagna dndrade planen. Antal ligenheter kan 6kas, skugening kvarstar
lika tidigare med byggnadshdjd atta, 8.0 meter 1 s6der samt i stort lika 1 sydvist fem,
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5.0 meter. Det ir dessutom oklart vilket antal hus som giller totalt samt deras
tordelning i st och vist samt dess ligen. Det dr dven oklart om och nir beslut om
Gula villan tas bort eller blir kvar samt konsekvenser pa planen om den blir kvar. Om
den Gula villan ska vara kvar tillkommer stora krav pa bevarandet, medan krav pa
byggnader dr vaga. Det ir ett stort eftersatt underhall pa den Gula villan, kraven pa
drift och underhéll samt gammalt och nytt dr inte konsekventa.

Planenhetens kommentar: Planférslaget reglerar inte antalet hus,
utan den totala byggnadsarean for hela omradet. Gillande skuggning
bed6ms inte dndringsplanens bebyggelse om 5 meter kunna utgéra en
betydande skuggpaverkan da planomradet och nirliggande omraden
innehaller omfattande tridvegetation med tridtoppshéjder om ungefir
10 - 25 meter. Manga av dessa trid ir skyddade inom en befintlig
indringsplan ADP30 och fér inte fillas om de inte ir sjuka eller en
sikerhetsrisk. Om nidromraden péaverkas av skuggning bedoms det
frimst bero pa befintlig vegetation. Den gula villan planliggs med
varsamhetsbestimmelser, vilket innebir att det ska ta hansyn till
befintliga material vid renovering och underhall. Huruvida villan
bevaras eller inte paverkar endast mingden byggnadsarea som kan
tillkomma.

Planen medger alltsa en bebyggelse som patagligt avviker fran vad gillande plan
medger, frimst genom den hoga exploateringsgraden (-talet), tilliten total
byggnadshoéjd, var byggnader far placeras och att byggnaderna far och kan i praktiken
bebyggas med tva vaningar eller en vaning med loft. &ven om kommunen i forslaget
valt att ta bort vaningsantal for att modernisera sa i praktiken kan véiningsantalet bli
som tidigare forslag i DP3. For boende i nirheten, sakidgarna sa ir inte det tillitna
vaningsantalet styrande utan den tillitna maximala hojden pa husen, antalet hus samt
dess tillitna placering som avgor. Samtidigt har man valt att inte se Over
bestimmelserna i dessa delar f6r kvarvarande delar av 1985 ars detaljplan som fortsatt
omfattas av stora omraden med punkt eller korsprickning och stora begrinsningar nar
det giller byggnaders placering, exploateringsgrad, byggnadshéjd och vaningsantal. De
som provat vet att det inte ar litt att paverka byggritten inom befintlig plan.

Planenhetens kommentar: Andringen av gillande detaljplan grundar
sig 1 ett syfte att préva for en stugby med 6kad kapacitet. Darmed har
syftet med planforslaget aldrig varit att se 6ver och dndra pa andra
omréaden.

Forslaget pa dndring av planen innebir ocksa att de kringboendes och allminhetens
mojligheter att fa tillgang till Fjillskivlingen 1 tas bort. Dessa omstindigheter
sammantaget stiller krav pa kommunen att fére antagande noggrant utreda
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konsekvenserna av den foreslagna dndringen av plan i férhéllande till omgivningen och
torekommande intressekonflikter.

Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer inte att
andringsplanen kommer leda till nagon édndrad tillginglighet till
planomradet, da markanvindningen forblir densamma.

Exploateringstalet har dessutom o©kat ytterligare i jimforelse med den tidigare
toreslagna planen DP3, den ér nu sex ganger sa hog f6r campingstugorna i jamforelse
med planen fran 1985. Samt att utredningen om fladderméss var inte tillginglig forrin
1 slutet av samradet, utredningen som ar daterad 2023. Den har vi dnnu inte hunnit
beakta. Den foreslagna restriktionen om ljus och belysning som anges 1 text saknas i
Figur 4. Vart hus ir inte med pa situationsplaner trots att vi paverkas som nirboende
och sakigare. Det giller d4ven andra nirboende.

Planenhetens kommentar: Alla handlingar har funnits tillgingliga pa
sammantridesportalen pa kommunens hemsida samt fysiskt 1
kommunhuset, dirmed har alla handlingar varit tillginglica under hela
samradet. Tyvirr missades en handling vid uppladdning till projektsidan
pa  kommunens hemsida. Figur fyra har uppdateras i
granskningshandlingen. Situationsplanen dr en skiss pd ett moijligt
utformningsférslag 6ver bebyggelsen. 1 situationsplanen redovisas
generellt inte befintlig bebyggelse.

Ingenstans i planhandlingarna eller i Undersékning om betydande miljépaverkan
daterad 2022- 11-16 (inte 2023) kan vi se att kommunen har utrett vilka oldgenheter
som planen kan medfora for omgivningen i form av till exempel insyn, inskrankt
sjoutsikt och skuggverkan fran titt beligna héga byggnader som skdrmar av solljuset
och utsikten séderut och mot sydvist. Kommunen har inte heller redovisat nigra
overvaganden av varfor intresset av att tillata sa hog exploatering och nu annu hogre
an tidigare forslag DP3 och sia hoga byggnader pa omradet, samt husens placering
viger tyngre dn de ndrboendes intressen. Ett hinsynstagande till omgivningen hade
exempelvis kunnat bestd i glesare bebyggelse, ett forre antal byggnader och att
byggnaderna begransas vad giller placering, h6jd och dirmed mojligt vaningstal inom
hela det nya planomradet och i synnerhet pa den del av planomradet som ligger
nirmast stranden, visterut. Exploateringstalet bor vara betydligt lagre och ansluta till
befintlig plan. Vi anser med stéd i MMDs dom 2021 att den vistra delen ska ha bevarat
strandskydd med prickmark och didrmed inte bebyggas alls utéver den befintliga Gula
villan. Tillgangligheten f6r allmanheten ska behallas.

Det giller oavsett om det dr en ny detaljplan eller 4n dndring av detaljplan. Vi anser att
en ny detaljplan ska tas fram fOr att beakta detta.
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Planenhetens kommentar: Planenheten bedémer att dndringsplanen
inte leder till betydande oldgenheter i form av insyn. Eftersom
andrinsplanen planligger en prickmarksremsa lings fastighetsgrins som
tillsammans med befintlig prickmark och korsmark leder till att
huvudbyggnader kan bebyggas som nirmast 10 - 25 meter varandra.

Planenheten bedémer att dndringsplanen inte leder till betydande
olagenheter i form av utsikter da omradet redan omfattas av en byggratt
med jimforbar bebyggelseh6jd och delvis jimférbar exploateringsgrad.
Dessutom innehiller omridet omfattande tridvegetation med
tridtoppshéjder om ungefir 10 - 25 meter som redan utgdr en paverkan
pa utsiktsmojligheterna.

Planenheten bedomer att dndringsplanen inte leder till betydande
oligenheter i form av skuggning av ovan presenterad anledning.

Som Planenheten redogjort under synpunkter ovan si bedoms inte
andringsplanens exploateringsgrad utgora en avsevard forindring fran
varken stadsplanens reglering av omridet eller den befintliga
bebyggelsen.

En sinkning av husen visterut till fem, 5.0 meter dr f6r oss i stort forsumbar och
innebdr i praktiken ingen forindring av sjoutsikt och skuggning till det béttre. Sirskilt
nir exploateringen 6kar fran 300 (4 % exploateringstal) till redan hoga 1 700 (DP3)
och nu ytterligare till 1800 kvadratmeter (24% exploateringstal). Husens placering
kvarstar dessutom lika som DP3. Var ska allt detta placeras? Det framgar inte.

Det saknas vidare Gverviganden kring varfor byggriatten for Ovriga delar av den
ursprungliga detaljplanen inte samtidigt ses over.

Kommunen hivdar att planen tillgodoser ett starkt allmant intresse som en del i
etableringen av semesterkonceptet Lalandia. Vi ifragasitter inte att konceptet Lalandia
i sig skulle kunna ses som ett allmint intresse. Enligt viar mening dr det dock for
lingtgaende att betrakta tillkomsten av semesterhus pa Fjallskivlingen 1 som ett
allmant intresse. Vi anser att detaljplanen fér Fjallskivlingen 1 i huvudsak tillgodoser
ett enskilt foretagsintresse. Alldeles oavsett om etableringen ska betraktas som ett
enskilt eller del av ett allmidnt intresse borde kommunen uttryckligen ha gjort en
avvigning mellan de berérda intressena. Detta har inte gjorts. Diremot har den
tillgdnglighet som finns idag f6r allminheten till frimst den vistra delen, den mot
stranden tagits bort.
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Sasom planen nu har utformats har kommunen alltsd enligt var mening inte tagit skilig
hinsyn till befintliga bebyggelseforhallanden som kan péaverka pa planens

genomforande.

En alternativ placering har inte 6vervagts. En alternativ placering ar inte studerad och
redovisad. Dessutom lases mojliga alternativa placeringar fér annan verksamhet

successivt.

Planenhetens kommentar: Fastigheten Fjillskivlingen 1 méjligedr i
redan gillande detaljplan for stugor och har tidigare varit bebyggt med
en mindre stugby. Dirmed anser kommunen att det ar ett limpligt
omride att vidareutveckla fOr just en sjondra stugby. Den exakta
utformningen regleras inte i planférslaget, utan férutsittningarna prévas
och bedoms. Vad det giller avvigningar mellan de enskilda intressena
tor  fastigheten Fjillskivlingen 1 och nidrliggande  privata
bostadsfastigheter sa bedoms de intressena vara av jamn vikt. Och da
skilig' hansyn har tagits till radande fOrhallanden  for
bostadsfastigheterna och ingen betydande oligenhet bedéms kunna
uppsta till f6ljd av dndringsplanen, si bedéms det inte finnas skil att
ytterligare inskrinka pa utvecklingen av fastigheten Fjallskivlingen 1 till
fordel f6r bostadsfastigheterna.

Sakagare 4 har foljande synpunkter
Hej. Vara synpunkter pa detaljplanen ar:

1. Strandskyddet har fortsatt ¢j beaktats och innebir avsevird storning av strandmiljon
och nirhet till Strandlinjen.

2. Hojden 8m forsimrar avsevirt sjoutsikten for oss och Ovriga grannar. Detta
paverkar marknadsvirdet pa var fastighet. Vi képte huset i befintligt utgangslige med
dagens utsikt. Planerna tillit da inga hoga fastigheter.

Planenhetens kommentar: Strandskyddet 4r upphivt inom
planomradet i och med ett tidigare beslut frin Linsstyrelsen och
aterintrider inte i dndringsplanen. Dirf6r beaktas det inte.

Andringsplanen bedéms inte paverka utsikterna di omradet redan
omfattas av en byggritt med jimfoérbar bebyggelsehéjd och delvis
jamforbar exploateringsgrad. Dessutom innehaller omradet omfattande
tridvegetation med tridtoppshéjder om ungefir 10 - 25 meter som
redan utgdr en paverkan pa utsiktsmojligheterna.
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Sakagare 5 har féljande synpunkter

Andring av befintlig detaljplan

Andringarna av den befintliga stadsplanen 297 ir si stora och omfattande att det €j
kan betraktas som en dndring av detaljplanen utan maste anses utgéra en ny detaljplan.
Med hinvisning till Mark och miljodomstolens beslut gillande mal nr P 426-19 frin
2021 kan man konstatera att det 4r samma omrade med lika planvillkor som den som
domstolen upphivde i mal nr P 426-19.

Vidare ar har viktigt att tilligga att dndring av stadsplan 297 foreslar en betydande
minskning av ytan for prickad mark samt att planomridet ska fa styckas till tva
fastigheter. Tidigare bestimmelser om antal vaningar tas bort. Detta menar jag inte
ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen vilket PBL foéreskriver. Nuvarande
gillande plan medger 12 stycken 25 kvm stora campingstugor inom fastighetens 6stra
del, ddremot inte att bebygga campingstugor pa resterande delar av fastigheten, den
prickade marken. Detta vill kommunen dndra pa och vill tillita 16 stugor a max 85 kvm
med en totalh6jd om max 8 meter. For att fa plats med sa manga stugor vill kommunen
ta bort stora delar av prickmark. Den prickade markytan som ska tas bort utgér mer
an hialften av Fjallskivlingens totala yta och ar strandskyddat omrade da denna del av
fasticheten ej dr bebyggd och ej heller aldrig varit bebyged sedan strandskyddet
inférdes. Den totala byggnadsarean foreslas fa uppga till 85 kvm per byggnad vilket dr
avsevirt mycket storre dn vad som tidigare varit fallet.

Den totala byggnadsarean medges fa bli 1.800 kvm mot tidigare ca 300 kvm. Tidigare
uthyrningsstugor som stod pa omradet hade en boyta pa 19 kvm och en veranda pa 6
kvm, dessutom var de inte ens hilften si hoga, endast 3,5 meter. Skillnaden mellan
tidigare bebyggelse och den tinkta ar silunda avsevird vilket jag invinder mot.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att planforslaget provar for
en storre byggritt och att stugbyn ska maojliggdra for storre stugor. Da
strandskyddet dr upphivt enligt gillande detaljplan och att befintliga
byggnader och parkering, samt en tidigare stugby, finns i omradet, anser
kommunen planférslaget som limpligt. Gillande detaljplan medger dven
for mer dn 300 kvadratmeter, di den gula villan med tillh6rande
komplementbyggnader inte ingar i de 300 kvadratmeterna som fér
utgoras av campingstugor.

Att anvinda sig "dndring av detaljplan” tolkar jag som att kommunen vill komma runt
och undga bestimmelserna om strandskyddet. Strandskyddet maste skyddas.
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Jag hivdar att planen och dndringens alla syften inte dr forenligt med Boverkets regler
for att anvinda sig av fOrfaringssittet "dndring av detaljplan”. Det dr si méinga och
omfattande dndringar som ej ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.
Planen maste dirmed anses utgor en helt ny detaljplan. "Andring av detaljplan" kan e
tillatas i detta fall.

Planenhetens kommentar: Gillande detaljplan ir aldre och omfattar
ett stort geografiskt omrade. I dldre planer uppgavs oftas inte ett tydligt
utskrivet syfte for detaljplanen. Men detaljplaners syften omfattar oftast
redogorelse av den 6vergripande intentionen for planomradet med
utgangspunkt i markanvindningen. I aktuell gillande stadsplan kan
utldsas en sadan 6vergripande redogorelse under rubrik 4. Planforslag.
Dir gar att utlisa att den gallande stadsplanen syftar till att planligga
fastigheten Fjillskivlingen 1 som ett camping/fritidsomrade.

Planenheten bedémer att gallande stadsplans syfte och dndringsplanens
syfte ar forenliga med varandra.

Andringsplanens férindringar av bebyggelsens omfattning beddms vara
en nodvindig uppdatering av den édldre typen av prickmarksreglering.
Samt dr regleringen nodvidnig for att uppdatera bebyggelsens
omfattning till dagen férvintningar pa ett semesterboende.

Trafik6kning

I samradshandlingarna s 32:

"Forslaget av dndring av detaljplan bedéms inte medfora en 6kning av trafiken, dé
gillande stadsplan mojliggér for 12 campingstugor och det befintliga huset pa
fasticheten. Det skissade forslaget. Skulle innebira 16 campingstugor pa hela
planomradet, forutsitt att det befintliga huset ¢j stir kvar".

Att pasta att det inte skulle utgéra en 6kning av trafiken ar helt felaktigt. De 12 stycken
campingstugor som tidigare fanns ir inte jimfoérbart med vad som nu skall byggas. Det
var sma stugor med mycket enkel standard utan vatten och avlopp. De turistbostider
som planen nu vill bana vig for dr 16 stycken till antalet och varje stuga ska inrymma
tva boenden. Det storre antalet semesterboenden, 32 stycken som den dndrade planen
vill medge, medfor givetvis en 6kad trafik till och fran semesterhusen. De hus som nu
planeras kommer férmodligen att bebos varje vecka dret runt till skillnad fran de gamla
enkla husen som endast var uthyrda i varierande grad max 12 sommarveckor per ir.
Vad jag kan se saknas planerad parkeringsyta for bebyggelsen. I skrivande stund har
undertecknads foretag forfoganderitt till en storre parkeringsyta, som kommunen
erhallit betalning for. Den saknas i forslaget. Var skall den parkeringsytan forlaggas?
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Planenhetens kommentar: Var parkering till stugorna sker ska losas
inom den enskilda fastigheten. Det innebir att vid ett genomf&rande
skede ska inte bara stugornas placering tydliggoras, utan dven vart
parkering till stugorna ska wvara. Ifall det innebir att befintlig
parkeringsplats nyttjas eller ifall nya tillskapas, s provas det i ett senare
bygglovsskede.

Det befintliga huset - gula huset som omnamns i planbeskrivningen ér ett av Varamons
aldsta hus och en historisk byggnad och dr vird att bevara. Det daliga skicket som
omnimns dr en produkt av kommunens sitt att hantera byggnader, dvs att underlita
underhall av byggnaden. Lansstyrelsen har tidigare uttryckt att huset bor bevaras.

Planenhetens kommentar: Det gula huset omfattas i planforslaget av
varsamhetsskydd. Kommunen anser att huset har ett virde, men skicket
bedoms inte rittfardiga ett rivningsskydd.

Riksintresse

Riksintresset f6r rorligt friluftsliv paverkas 1 hog grad negativt dd den sammantagna
intentionen fran kommunens hall dr att stora omraden i Varamon ska privatiseras
genom forsiljning till ett privat bolag.

I samradshandlingarna sidan 32:
"Planen ska medféra positiva aspekter kopplat till riksintresset f6r rorligt friluftsliv och
for Varamon som besdksmal och turistdestination".

Planen medf6r inget som har att géra med ett rorligt friluftsliv. Omradet kommer att
exploateras for att mojliggéra boende av hég komfort. I forsta hand dr den planerade
stugbyn tinkt att ingd i det stora Lalandiaprojektet.

Dessutom ska man ha i atanke att planen utgor ett perfekt omrade f6r Lalandia att silja
vidare. Det avtal som tecknats mellan kommunen och Lalandia medger att Lalandia
har ritten att silja marken vidare efter fem ar.

Planenhetens kommentar: I Varamon finns det idag redan befintliga
verksamheter som drivs av foretag och bolag, planforslaget utgar inte
ifrain vem fastighetsidgaren ir eller kommer att bli. Planférslaget har
utgitt ifran omradet och vilken typ av anvindning som ar limplig inom
planomradet.

Strandskydd
I samradshandlingen sidan 26:
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"I gillande stadsplan 297 ir strandskyddet upphivt, dd planférslaget dr en dndring av
detaljplan kvarstar upphéivandet och ny strandskyddsdispens behévs ej £6r dndring av
detaljplan”.

Stadsplan 297 antogs 1985. Det strandskyddade omradet har aldrig varit bebyggt
(prickad mark) sa att pasta att strandskyddet dr upphivt ir ett felaktigt pastaende. Aven
att forsoka ta den gamla villan "gula huset- Lundgrens Café och pensionat" som intikt
tor att strandskyddet dr upphivt dr felaktigt. Denna byggnad uppférdes pa 1920-talet
och da fanns det inget strandskydd. Det finns sialunda inga byggnader som kan sagas
ha upphivt strandskyddet.

Strandskyddet kom till pa 1950-talet for att forhindra en Overexploatering av
strinderna och bevara allminhetens tillgang till strinder och vatten for friluftsliv.
Sedan 1994 syftar strandskyddet dven till att skydda strandomraden pa grund av deras
stora betydelse for den biologiska mangfalden. Detta bortser kommunen helt ifran.

Planenhetens kommentar: I Linsstyrelsen beslut frain 1985 for
gillande stadsplan upphivdes strandskyddet fér hela omradet. Aven om
byggnader uppfoérdes innan beslutet -85 kan de paverka beslutet, da
omridet dr bebyggt och anses ianspraktaget. Tidigare planliggning
genomforde en naturvirdesinventering som har anvints som underlag
tor planforslaget och den biologiska mangfalden har respekterats.

Miljopaverkan

I Samradshandlingen sidan 33:

"En milj6konsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom en undersékning om
betydande miljpaverkan har genomforts som visar pa att detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan".

Motala kommun paéstar att planen inte antas medfora betydande miljépaverkan. Hir
antar man, det vill siga man tror. En stor brist som ej far passera utan atgard.

Givetvis kommer det medféra betydande miljopaverkan pa savdl miljo- som
naturvirdena. Vid framdragning av vatten, avlopp och el gir det inte att undvika att
miljopaverkan sker.

Dirtill kommer den 6kade biltrafiken paverka miljon, dels genom utslipp av avgaser,
dels genom alla partiklar som kommer fran bilddcken som sprids ut i naturen. Eller

skall bilarna parkeras annorstides.

Miljon for de nirboende kommer att paverkas pa manga sitt.
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Planenhetens kommentar: Att anvinda begreppet “antas” ndr det
kommer undersokning om betydande miljopaverkan dr den formalia
som anvinds vid en sddan undersokning. Bedomningen baseras pa det
befintliga underlaget och inte pa en gissning. Linsstyrelsen i sitt
samradsyttrande delar kommunens bedomning gillande miljopaverkan.

Vittern

Viittern dr dricksvattentdkt och ett Natura 2000-omride vilket ska beaktas vid
exploateringen. Vid skyfall maste man berikna avrinning fran omradet samt den
paverkan som kommer ske under uppforandetiden.

Att planera sa stora ingrepp som denna plan vill medge ér allt annat dn ansvarsfullt och
strider mot att det ar ett Natura 2000-omrade.

Planenhetens kommentar: En dagvattenutredning togs fram i
samband med tidigare planldggning, dir skyfall och avrinning ingar.
Planférslaget har tagit hinsyn till Vittern som bade dricksvattentikt och
som Natura 2000-omrade.

OP 2040

Detaljplanen strider mot Oversiktsplan 2040 som sager:

"Varamon dr ett attraktivt bes6ksmal och en viktig angeligenhet f6r hela kommunen.
Omradets olika virden ska virnas samtidigt som utvecklingen for att motsvara dagens
forvantningar f6r boende och besokare far fortsitta".

De besokare som kommer till Varamon foérvintar sig ett friluftsomrade for bad,
strandliv, dta en bit mat och fér avkoppling i storsta allminhet. Ndgra kompakta
stugbyar med 8 meter héga byggnader i det som nu ir en lummig och gronskande
strand nira tallskog dr inget som férknippas med Varamon.

Jag godkinner ej forfarandet att tillimpa "dndring av detaljplan" for stadsplan 297. Ska
en forindring genomféras f6r omradet maste kommunen ta fram en helt ny detaljplan.

Planenhetens kommentar: Oversiktsplanen sager att utveckling for att
motsvara dagens forvintningar for besokare far fortsitta. Varamon ar
idag frimst ett omrade med permanent bostider, planforslaget méjliggor
for en utveckling som kan frimja besoksndringen och turismen i
omrédet. Planférslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens visioner
for Varamon som besdksmal.
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Miljobedomning

Linsstyrelsen  har 1 sitt  samradsyttrande  framfért  att  de  delar
samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte
upprattas.

Sammanfattning

Samrad

Genomfért samrad féranleder féljande dndringar i planbeskrivningen:
- Uppdatering av figur 4.

- Tilldgg av rubrik 4.5.3 Faglar med tillhérande stycke.

- Tillagg Servitut for fastigheten Fjallskivlingen 1 har lagts till under rubrik
6.3.4.

- Fortydligande gillande ledningar har gjorts under rubrikerna 4.9.3, 4.9.4 samt
4.9.5.

Foljande sakagare/berorda har, helt eller delvis, inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda:

- Lansstyrelsen har delvis inte fatt sina synpunkter tillocodosedda. Eftersom
kommunen i enskilda, radgivande fragor inte delar bedomning med
remissinstansen.

- Ostgotrafiken har inse fatt sina synpunketer tillgodosedda. Eftersom
Ostgotatrafikens synpunkter som ir frimst kopplade till andra delar av
Varamon inte kan tillgodoses av aktuellt planforslag.

- Bildningsndmnden har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Eftersom planenheten bedémning inte tillgodoser remissinstansens
synpunkter fullt ut.

- Varamons Vinner har i /nfe fatt sina synpunkter tillcodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bed6émningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.
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- Sakigare 1 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig darfor planforslaget.

- Sakigare 2 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fraigor och motsitter
sig dirfor planforslaget.

- Sakigare 3 har i /nte fitt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig dirfor planforslaget.

- Sakigare 4 har i /nte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stallningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig dirfor planforslaget.

- Sakigare 5 har i /nte fitt sina synpunkter tillgodosedda. Eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren har en delad mening gillande kommunens
bedémningar, underlag och stillningstagande i flertalet fragor och motsitter
sig dirfor planforslaget.

Medverkande tjansteman

Forslag till granskningsutlatandet har upprittats av Planenheten, Gemensam
ledningstorvaltning, Motala kommun genom Olle Duva, planarkitekt i samrdd med

berérda tjanstemin inom kommunen.

Olle Duva
Planarkitekt

Bilagor
1. Lansstyrelsens samradsyttrande, 2023-05-08
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LANSSTYRELSEN Datum Arendebeteckning
OSTERGOTLAND 202305018 402-3382-2023

ANKOM

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Motala kommun

2023 -05- 8 samhallsbyggnad@motala.se

..............................

Samrad om andring av detaljplan for Fjallskivlingen 1,
Varamon i Motala kommun

Rubricerat forslag har insénts till Lansstyrelsen f6r samrad enligt PBL
5:11. Inkomna handlingar utgdrs av planbeskrivning, undersdkning om
betydande miljopaverkan, fastighetsdgarforteckning, samt tillhérande
utredningar.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att vidare utveckla det befintliga
omradet for campingstugor inom Fjéllskivlingen 1 och att fortsitta
frimja Varamon som bestksmal. Detta genom att utéka den befintliga
byggritten inom fastigheten samt dndra stugornas mdjliga storlek.
Andringen syftar 4ven till att bevara virdefulla tréid inom fastigheten.

Planomradet ligger i Varamon, vistra Motala.

Gillande 6versiktsplan (OP2040) medger omvandling, fortitning och
delvis ny anvidndning for kvarteret Fjallskivlingen. Varamon pekas ut
som ett attraktivt beséksmal och en viktig angeldgenhet for hela
kommunen. Kommunen bedémer att planforslaget Gverensstimmer mot
oversiktsplanen.

Planen handldggs med standardforfarande.

Kommun gor bedémningen att planforslaget inte innebdr betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsens sammanfattade bedémning

Linsstyrelsen ser positivt pa intentionen att utveckla det befintliga
omradet fér campingstugor och att fortsitta framja Varamon som
besoksmal. Ambitionerna att bevara virdefulla trad och begrinsa utslapp
av dagvatten dr viktig. Parallellt med plandndringen sker
artskyddssamrad géllande fladdermdss och faglar, vilket maste beaktas i
det fortsatta planeringsarbetet.

Postadress: 581 86 Linkdping Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.sefostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter
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Beddémning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljdbalken

Planomradet ligger i ndrheten av Vittern som &r av riksintresse for
naturvérd och yrkesfiske samt Natura 2000-omrade. Vidare ingar
omradet, liksom hela Motala, i totalfrsvarets stoppomréade for htga
objekt samt MSA-omrade. Planomradet omfattas ocksd av riksintresset
rorligt friluftsliv (4 kap 2 § MB), Vittern med dar och strandomraden.
Linsstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att riksintressena inte
paverkas av de foreslagna planidndringarna.

Miljékvalitetsnormer

Vatten

Linsstyrelsen instimmer i dagvattenutredningens bedémning att de
planerade atgérderna inte kommer ge ndgon paverkan pd MKN, varken
sammantaget eller pd enskild kvalitetsfaktorniva. Trots det dr det viktigt
att 5kningen av dagvattenutsldpp begrinsas. Darfor dr det bra att
reglering av andelen hardgjord yta foreslas.

Allmant och radgivande

Planformalia

Planiindringen dverensstimmer med dversiktsplan och handlidggs med
standardftrfarande. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
standardforfarandet 4r lampligt.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att genomftrande av planen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Naturvard

Naturinventeringen visar pa att det finns hoga naturvérden inom
planomradet, vilket innebdér att ingrepp i den fysiska miljon behdver
hanteras varsamt. Linsstyrelsen ser ddrfor positivt pa intentionerna att sa
lingt mojligt bevara skyddsvirda trdd inom omradet.

Linsstyrelsen ser positivt pa foreslagen hantering av déd ved samt
kravet pa nyplantering vid avverkning av befintliga tallar och ekar.
Linsstyrelsen ser dock giirna att underlaget kompletteras med
information gillande ungefirligt antal trid som avses avverkas samt
inriktning for placering av nya plantor.
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D4 planiindringen innebir en fértitning inom planomradet anser
Linsstyrelsen att en bedémning bor tillfsras avseende paverkan pa
befintliga tridd, dels under byggskedet dels efter firdigstillande.

Vidare anser Liinsstyrelsen att planunderlaget bor kompletteras med en
bedémning avseende beskuggning samt slitage.

Kulturmiljgvard

Linsstyrelsen anser att det dr fordelaktigt att bevara och tillvarata den
karaktiristiska byggnaden som finns inom omradet. Genom att lata
dagens behov och strategier i form av fortétning, samspela med détidens
byggnadskultur, kan en kulturhistorisk virdefull miljd tillskapas.

I det fall byggnaden inte bevaras, dr Lansstyrelsens rekommendation att
flytta byggnaden till en annan plats och ddrmed hushalla med befintliga
resurser.

Plantekniska rad

Linsstyrelsen anser att det dr lampligt att komplettera underlaget med en
plankarta da bristen pa information om exempelvis skala, resulterar i att
indringen kan uppfattas otydlig. Med hidnvisning till tydlighetskravet
(Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap. 32 §) anser didrfor Linsstyrelsen
att det vore ldmpligt om kommunen tillfor en plankarta for den del av
planomradet som dndringen berdr.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som
kan komma att kravas

Artskyddsforordningen

Parallellt med planarbetet pagdr samrad enligt artskyddsforordningen om
eventuell pdverkan pé den lokala fagel- och fladdermusfaunan.
Kommunen behdver inviinta beslut i artskyddssamradet innan
detaljplanen fors vidare for fortsatt hantering.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhillsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhillsplanerare Clara Benjaminsson som foredragande. I den slutliga
handliggningen har ocksé vattenhandlaggare Weronica Klasson,
antikvarie Erika Panzar och naturvardshandldggare Ulrika Larsson
medverkat.

Denna handling har godkints digitalt och saknar dirfér namnunderskrift.
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