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Motala kommun

Arendenummer: SB-2021-22
Detaljplan for Bonden 3, Gamla stan
Motala kommun, Ostergotlands lan

Granskningsutlatande

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora f6r bostider och centrumverksamhet. Syftet
ar aven att skapa en flexibel plan som tar hinsyn till Baltzar von Platens
solfjiderformade stadsplan.

Planomradet ligger i Gamla stan, Motala. Planomradet omfattar fastigheten
Bonden 3.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med gillande éversiktsplan, OP 2040.

Sambhallsbyggnadsnimnden har bedémt att den nya detaljplanen inte medfér
betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget har varit utsiant for samrad enligt reglerna for standardférfarande
under tiden 6 mars — 3 april 2023.

Detaljplaneforslaget har varit utsant for granskning enligt reglerna for
standardforfarande under tiden 2 oktober — 30 oktober 2023.

Under samradstiden och granskningstiden fanns planforslaget, miljobedémningen
samt utredningar fysiskt tillgangliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala
under kontorstid samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala
under bibliotekets 6ppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns digitalt tillgdngliga pa
kommunens hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgangliot pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diarium, under diatiet.motala.se.


https://diariet.motala.se
https://anslagstavlan.motala.se

Sammanstallning av remissvar och synpunkter

Under samradet har foljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
1. Linsstyrelsen Ostergétland 2023-03-04 synpunkter

2. Lantmiterimyndigheten 2023-03-04 ingen erinran

3. Polismyndigheten 2023-03-14 synpunkter

4. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-04-03 ingen erinran

5. Ostgotatrafiken 2023-04-03 synpunkter

6. Vatten- och avfallsnimnden 2023-03-27 synpunkter

7. Miljo- och hilsoskyddsenheten 2023-03-21 synpunkter

8. Vattenfall Eldistribution AB 2023-03-31 ingen erinran

9. Vattenfall AB Heat Sweden 2023-03-23 synpunkter

10. Skanova AB 2023-03-21 synpunkter

11. Sakégare 1 2023-04-03 synpunkter

12. Sakigare 2 2023-04-03 synpunkter

13. Sakigare 3 2023-04-03 synpunkter

14. Sakagare 4 2023-04-03 synpunkter

15. Privatperson 1 2023-03-27 synpunkter

16. Privatperson 2 2023-04-03 synpunkter
Under granskningen har féljande skrivelser inkommit.

Remissinstans/sakagare Datum Typ av yttrande
17. Linsstyrelsen Ostergétland 2023-10-18 ingen erinran
18. Lantmiterimyndigheten 2023-10-03 synpunkter

19. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-10-24 ingen erinran
20. Ostgotatrafiken 2023-10-25 ingen erinran
21. Milj6- och hilsoskyddsenheten 2023-10-26 ingen erinran
22. Vattenfall Eldistribution AB 2023-10-11 ingen erinran
23. Vattenfall AB Heat Sweden 2023-10-30 synpunkter

24. Bildningsforvaltningen 2023-10-26 ingen erinran
25. Sakigare 3 2023-10-26 synpunkter

26. Sakigare 4 2023-10-27 synpunkter
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Kommentarer pa samradets remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter fran samradet redovisas nedan tillsammans med Planenhetens
kommentarer.

Lansstyrelsen har foljande synpunkter

Linsstyrelsen framfor synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Sammanfattad bedémning
Linsstyrelsen ser positivt pa aktuellt planforslag som mojligeér f6r bostider och

verksamhet genom fortitning. Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan stiller
dock krav pa ny bebyggelse med syfte att undvika negativ paverkan pa kulturmiljon.
Utover det behovs viss komplettering vad giller markfoérorening och vatten.

Bedémning

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard (3 kap 6 symbol MB), Goéta
kanal E9. Uttryck for riksintresset dr kanalmiljon genom Motala kommun med
omgivande landskap och bebyggelse. Dirigenom inkluderas den solfjiderformade
stadsplanen som ir ritad av Baltzar von Platen. Linsstyrelsen instimmer saledes inte
med kommunens bedémning att planen inte kulle kunna paverka riksintresset.

Linsstyrelsen delar kommunens synsitt att de tir viktigt att bebyggelsen foljer och
forstirker kvartersgrinsen och att bebyggelsen far en tydlig trappning av hushéjder
ned mot Vittern. Att bryta nedtrappningen kan innebira att solfjaderplanen blir
svarare att urskilja och skulle da i sin tur kunna innebira att riksintresset skadas.

Totalforsvaret

Planomradet omfattas av totalférsvarets stoppomrade for hoga objekt samt MSA-
omrade (3 kap 9 (symbol) MB). Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att
riksintressena inte paverkas av planforslaget.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresset rorligt friluftsliv (4 kap 2 (symbol) MV), Vittern
med Oar och strandomridet. Lansstyrelsen instimmer 1 kommunens bedémning att
riksintresset inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer Vatten
Linsstyrelsen bedomer att den dagvattenutredning som har tagit fram for planen ar
bra. Linsstyrelsen anser dock att underlaget beh6ver kompletteras med en bedomning
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pa vattenskyddsomrade Vittern, med hinsyn till att planomradet ligger i nira
anslutning till vattenskyddsomradet.

Markférorening

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att marken limpar sig for foreslaget
indamal, forutsatt att féroreningarna atgirdas. Kommunen behover dock genomféra
djupgiende utredningar avseende patriffad fororening vilket mojligtvis kan vara
kopplad till de befintliga fyllnadsmassorna. Fortsatt utredning kan dven motiveras med
hiansyn till féreslagen LOD, vilket innebir att fororeningens utbredning behover
kartliggas. Utredningarna bor, enligt Lansstyrelsen, goras innan genomforandeskedet.

Allmiént och radgivande

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planférslaget 6verensstimmer med
gillande 6versiktsplan.

Planen handliggs med standardférfarande, vilket Linsstyrelsen anser rimligt.

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforande av planen inte bedoms
medféra betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen anser att det vore fordelaktigt om kommunen inkluderar
gestaltningsforslag f6r den bygenad som mojliggdrs med planforslaget. Detta kan bidra
med en uppfattning om samspelet med den befintliga kulturmiljon.

I nuldget saknas information om eventuell uteplats inom planomradet. Utifran ett
fortatningsperspektiv dr det fordelaktigt att ta tillvara obebyggda ytor och dven
forstirka dess kvalitéer. Liansstyrelsen anser att det finns goda forutsittningar att
integrera foreslagen LOD-l6sning tillsamman med uteplats for boende inom
planomradet.

Upplysning

Linsstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att befintliga alléer norr och vist om
planomradet omfattas av det generella biotopskyddet. Det ér viktigt att triden skyddas
vid byggatbeten i samband med plangenomférandet. Om anldggning-/erivningsarbete
1 nir anslutning till triden riskerar att medfora skada pa triden krivs en ansdkan om
biotopskyddsdispens.

Planenhetens kommentar: Planenheten delar linsstyrelsens bedomning
om att Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan ingar 1 riksintresse
Gota kanal. Planenheten dndrar planhandlingarna till att stadsplanen ligger
inom riksintresse Gota kanal. Planbeskrivning kompletteras med
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stadsbildsstudie for att belysa paverkan pa riksintresset. Planbeskrivning
kompletteras dven med studie angdende hushéjder samt yttre gestaltning.
Synpunkten foranleder dndringar i planbeskrivning och undersokning om betydande
miljopaverkan.

Planbeskrivning kompletteras med bedomning av miljékvalitetsnormer
tor vattenskyddsomrade Vittern. Enligt den dagvattenutredning som har
tagits fram stir det att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer 1
recipient (Vittern) inte paverkas negativt av planerad bebyggelse.
Synpunkten foranleder dndringar i planbeskrivning och undersokning om betydande
miljopaverkan.

Efter samrdd har kompletterande milj6teknisk markundersokning gjorts
for att avgrinsa fororening. Resultatet av utredningen visade pa att ingen
ytterliare férorening har hittats och att féroreningen kan avgransas ner till
1 meters djup. Féroreningen utgor inga risker och kan omhindertas till
godkind mottagningsanldgening 1 samband med exploatering av
fastigheten. Planbestimmelse finns om att startbesked inte far ges for
byggnation foérrin marférorening har avhjilpts. Sympunkten foranleder
dandringar i planbeskrivning.

Planenheten har noterat befintliga alléer med biotopskydd. Informationen
liggs till 1 planbeskrivning. Sympunkten foranleder dndringar i planbeskrivning.

Lantmaterimyndigheten har fdljande synpunkter

Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot gillande forslag.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Polismyndigheten har féljande synpunkter

Polismyndigheten har inget att erinra forslaget till detaljplanen. Dock 6nskar polisen i
utbyggnadsskedet fa vara delaktiga vad gillande bland annat belysningsfragor och
tragor gillande kameraévervakning i omradet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Statens geotekniska institut har foljande synpunkter

SGI har ur geoteknisk sikerhetssynvinkel inget att erinra mot planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken framfér synpunkter pa forslaget till detaljplanen.

Kollektivtrafik finns i omradet, nirmaste busshallplats ligger pa Skolgatan, cirka 50
meter fran planomradet. Hallplats Skolgatan angor idag av tatortstrafik och kommer
fortsatt gora det dven efter trafikomliggning sommar 2024.

Ostgotatrafiken vill patala att den hir typen av fértitning 4r positivt och gynnar
kollektivtrafiken pa sa sitt att resandet frin omradet sannolikt 6kar vilket gar i linje
med kommunens mal om fler héllbara transporter. Det ar viktigt att Motala kommun
uppritthéiller en god framkomlighet f6r kollektivtrafiken i omradet, dven under
byggtiden. Ostgétatrafiken har i Gvrigt inget att erinra mot forslagen detaljplan.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Vatten och avfallsnamnden har foljande synpunkter

Vatten och avfallsnimnden framf6r synpunkter pa forslaget till detaljplanen.
I planbeskrivningen under rubrik 4.9.2 ska 16 dndras till 7160 i stycket.

Verksamheten inser att planen inte begrinsar mojligheten till att stycka planomradet 1
flera fastigheter, vilket skulle vara 6nskvirt. Verksamhet kan se vissa problem med hur
VA-huvudmannen ska kunna ni med dagvattenanslutning samt spillvatten utan
fastighetsdgarna blir tvungna att pumpa det till anslutningspunkt. Rekommenderar
dirfér begrinsning 1 avstyckningsmojlighet alternativt att ndgon form av foljande text
finns med i planbeskrivningen:

”Beroende pa hur avstyckning sker kan VA-huvudman ha svart att na vissa fastigheter
inom planomradet med moijlighet till sjalvfall f6r dagvatten och spillvatten. Ska en
eventuell styckning ske, ska kontroll gbras att det sker pa ett sitt som mojligeor for
VA-huvudman att na fastigheten med wvatten, spillvatten och dagvatten, innan
styckning sker.”

Planenhetens kommentar: I planbeskrivning under rubrik VA-
ledningar dndras 16 mm till 160 mm. Planbeskrivning kompletteras med
Vatten och avfallsnimndens féreslagna text ovan. Planenheten bedémer
att det inte ar limpligt att tillféra planbestimmelse om att begrinsa
avstyckningsmojlighet, da kommunen vill méjliggéra for flera typer av
bostader, vilket kan innebira exempelvis flerbostadshus eller radhus.
Synpunkten foranleder dndringar i planbeskrivning.
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Milj6- och halsoskyddsenheten har foljande synpunkter

Milj6- och halsoskyddsenheten har inga synpunkter pa att detaljplanen antas i enlighet
med samradsforslaget, men har en synpunkt angdende textférslag i undersékning om
betydande miljopaverkan.

Textforslag pa s.18

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda miljén och minniskors
hilsa. For att uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa tll att
minska olika dmnen och foéroreningar 1 utomhusluften. Trafik dr frimst den killa som
ger upphov till att miljokvalitetsnormer for utomhusluft inte f6ljs, da trafiken medfor
hilsofarliga utslipp i form av bl.a. kvivedioxid (NO2), kviveoxid (NOx) partiklar (PM
10) och littflyktiga organiska amnen.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Textforslag liges till 1
undersokning om betydande miljépaverkan. Synpunkten foranleder dndringar
7 undersokning om betydande miljipaverkan.

Vattenfall Eldistribution AB har fdljande synpunkter

Vattenfall Eldistribution har inget att erinra mot foreslagen detaljplan men wvill
informera foljande:

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanldggningar i omridet f6r aktuell detaljplan i
form av 0,4 kV markkabel. Strax utanfér planomradet gar ocksa en 22kV markkabel.
Det finns ocksa kabelskap.

En eventuell flytt/forindring av befintliga elnitanligeningar utférs av Vattenfall
Eldistribution men bekostas av exploatoren. Vid eventuella schaktningsarbeten inom
omradet med befintliga markkablar skall kabelutsittning begiras. Nir du ska bygga,
falla trad, schakta eller springa ndra vara ledningar sa glém inte att bestélla bevakning.
Da ir vi pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar. Vid ny infart
till fastigheten skall befintlig markkabel i r6r bekostas av exploatéren. Detta bestills
samtidigt som bestallning av el-serviser. Befintliga elnidtanliggningar maste hallas
tillgdngliga under alla skede av plangenomférandet. Nagon anlidggning, till exempel
byggnad far inte uppforas invid eller 6ver elndtanliggning tillhérande Vattenfall
Eldistribution sa att gillande sikerhetsavstand inte halls.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Information liggs till i
planbeskrivning under rubrik 4.10.5 El.
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Vattenfall AB Heat Sweden har foljande synpunkter

Det ir viktigt att byggherren kontaktar oss 1 god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfor dndring av ledningsniten.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet. Anslutningsavgiften
faststills vid offerttillfillet. Fjarrvirmeledningar finns 1 narliggande omrade. Befintliga
fiarrvirmeledningar maste hallas tillgingliga f6r Vattenfall AB Heat Sweden under
byggtiden. Utsittning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begiras innan arbetena
sitts iging. Eventuell flyttning/ombyggnation/rivning/deponeting av befintliga
fiarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala
kommun.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Skanova AB har féljande synpunkter

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behélla befintliga teleledningar i nuvarande
lige for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vida undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den. Om si 6nskas kan ledningar skickas digitalt i deg-format for att infogas
pa plankarta. Kontakta ledningskollen.se

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Sakagare 1har foljande synpunkter

Vad menas med en centrumverksamhet i huset? Redan idag ar det trangt med
parkerade bilar pi Nedre Borgmistaregatan, tva bilar kan inte motas. An virre pa
vintern med all sné. Det ir redan idag hogt tryck pa genomfartstrafik vilket skulle 6ka
in mer med sa manga hyresgister och centrumverksamhet.

Ett 4-vaningshus skulle forfula och inte passa in da resterande hus pa denna sida ar
radhus.

Planenhetens kommentar: Detaljplanens huvudindamal ir bostider,
men mojliggor dven for anvindningen centrum i bottenvaning fOr att
skapa en flexibilitet for eventuella framtida behov. Bestimmelsen sl
reglerar att bottenvaningen kan anvindas for antingen bostider eller
centrum, eller bade och. Vilken typ av verksamhet som dr limplig
bedéms i bygglovsskede, men det kan exempelvis vara mindre
restaurang, butik eller frisor. Sympunkten foranleder ett fortydligande i
planbeskrivning.
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2019 gjordes en trafikberikning i samband med ans6kan for parkering

pa Bonden 3, dir 61 parkeringsplatser godkidndes. Med

detaljplaneforslaget kan det som max komma att krivas 27
parkeringsplatser, beroende pa vad man viljer att bygga pa tomten. Det
ar endast hilften av tidigare berikning. Den parkering som finns pa
Bonden 3 idag kommer alltsa att ersittas till firre parkeringsplatser.

Synpunkter foranleder en komplettering i planbeskrivning,

Detaljplanen utesluter inte mojligheten att bygga radhus. Detaljplanen
bestimmer den maximala tillitna h6jden pa byggnad. Med anledning av
radande nedtrappning av byggnadshojder i Gamla stan, samt att
oversiktsplan 2040 pekar ut fastighet Bonden 3 som limplig for
fortitning och omvandling sa bedoms dirmed ett 4-viningshus vara det
storsta/hogsta som 4r limpligt for platsen. Sjilvklart tillits dven hus
mindre dn 4-vaningar att byggas. Detaljplanen maste se till hela
stadsbilden. Sympunkten foiranleder ett tillagg av stadsbildsstudie i planbeskrivning
under kapitel 4.7 Fysisk miljo.

Sakagare 2 har foljande synpunkter

Jag som nyinflyttad i Bonden 10 anser att ndgon bebyggelse pa Bonden 3 ej bor vara
hogre dn befintliga byggnader pa Bonden 8—12 (ca 7 m). Dels med avseende pa den
nuvarande 6ppna miljén som finns, dels med tanke pa utsikten f6r de boende i huset
Nedre Borgmistaregatan 8, som valde att flytta in pa grund av den 6ppna vyn som
erbjods. En ligre bebyggelse i detta omrade torde dessutom forbittra intrycket av
denna del av staden.

Planenhetens kommentar: Oversiktsplan 2040 pekar ut Bonden 3
som limplig f6r fortitning. Detaljplanen utesluter inte méjligheten att
bygga radhus. I en detaljplan bedéms och regleras den maximala tillitna
volymen pa byggnad, dir ingar maximal h6jd. Bedémningen maste ske
utifran hela stadsbilden, dir Gamla stan har en tydlig nedtrappning av
byggnadshéjd ned mot Vitterns strand. Flerbostadshus med 4-viningar
1 anslutning till 2-plans radhus finns i omradet och har lagts till som
referens 1 planbeskrivning.

Boende 1 Nedre Borgmistaregatan 8 har redan idag en stérd vy Over
Vittern. Bebyggelse som ligger framfér stor idag siktlinjer mot Vittern.
Bonden 2 har sedan tidigare en byggritt pa 3 vaningar, men som annu
inte har bebyggts. Synpunkten foranleder ett tilligg av analys av hojd samt
stadsbildsstudie i planbeskrivning under kapitel 4.7 Fysisk miljo.
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Sakagare 3 har foljande synpunkter

Lingst 320 meter av Bispmotalagatan finns 55 stycken 2-plans radhus. Nu ska ett fyra
vaningshus byggas mitt ibland dem?

Bonden 8 ir byggt i tomtgrins mot Bonden 3 (2-plans radhus och fristiende garage,
med trifasad)

Vi begir:
Att avstandet mellan hus pa Bonden 3 och hus pa Bonden 8 blir minst 8 meter.

Centrumverksamhet dr oklar. Sittningar inom aktuellt omrade kommer uppsta i
samband med byggnation, enligt Sweco. 4 meter ar inte tillrickligt.

Bonden 3 har tidigare iordningstillt for tinkt parkeringsplats. Da sinktes tomtgrins
mot Bonden 8 1 strid mot Jordabalken. Kommunen beslutade att Bonden 3 skulle
atgirda felet, och med material dterstilla mankhojd. Atgirden utfordes, finns synligt
kvar.

Vi begir:
Att Bonden 3 vid grins mot Bonden 8, behaller ritt héjd/bredd/lingd/hérdhet,
hallbart.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen utesluter inte méjligheten att
bygga radhus. Detaljplanen bestimmer den maximala tillaitna h6jden pa
byggnad. Med anledning av radande nedtrappning av byggnadshojder i
Gamla stan, samt att 6versiktsplan 2040 pekar ut fastighet Bonden 3 som
limplig f6r fortitning och omvandling sa bedéms dirmed ett 4-
vaningshus som maximalt limpligt. Detaljplanen maste se till hela
stadsbilden. Flerbostadshus med 4-vaningar 1 anslutning till 2-plans
radhus finns 1 omradet och har lagts till som referens i1 planbeskrivning.
Synpunkten foranleder ett tilligg av stadsbildsstudie i planbeskrivning under kapitel
4.7 Fysisk milfo.

Egentligen kan byggnation ske i fastighetsgrins mot Bonden 8, men
kommunen har med hinsyn till Bonden 8 och hinsyn till den
lastspridning som kan ske vid nybyggnation valt att ange prickmark pa 4
meter. Synpunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Detaljplanens huvudindamal ar bostider, men moijliggor dven for
anvindningen centrum i bottenvaning for att skapa en flexibilitet for
framtida eventuella behov. Dirmed kan bottenvaningen anvindas for
antingen bostider eller centrumverksamhet eller bade och. Vilken typ av
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verksamhet som ar limplig bedéms 1 bygglovsskede, men det kan vara
exempelvis mindre restaurang, butik eller frisor, for att bara ta upp nagra
exempel. Synpunkten foranleder ett fortydligande i planbeskrivning.

Di marken bestar av morin som dr en friktionsjord, bedoms inga
sattningar att kunna uppstd pa befintliga byggnader/grannfastigheter.

I dialog med geoteknisk sakkompetens ar det moijligt att bygga ett 4-
vaningshus pa 4 meters avstind frin Bonden 8 utan risk for sittningar.
Foljer man principskiss for schaktning sa ska det inte vara nagra
problem. Diremot kravs det ett 6kat sikerhetsavstind under mark om
man viljer att bygga kallare, eller vid utskiftning av fyllnadsmassor.
Dirfér har planenheten valt att inféra en planbestimmelse om
kallarférbud inom 8 meter fran fastighet Bonden 8. Vill man schakta pa
3 meters djup krivs 6,5 meter.

Planenheten har valt att inféra 8 meter fOr att ytterligare marginal ska
tinnas. Sympunkten foranleder andringar i plankarta och planbeskrivning. Mer
information finns att ldsa i planbeskrivning kapitel 4.5.2 Geoteknif.

Angiende arkitektur och gestaltning i grins mot Bonden 8 kommer
detta bedémas 1 bygglovskede. Krav pa byggnadens utseende kommer
inte att ske 1 detaljplanen da Gamla stan har en variation av
byggnadstyper och gestaltning.  Sympunkten  foranleder  dandringar i
planbeskrivning.

Sakagare 4 har foljande synpunkter

Mitt férslag: For att en obruten linga av liknande hus fran Skolgatan till
Timmermansgatan bor radhus/radhusliknande hus byggas. Dessa kvarter lings
Bispmotalagatans vinstra sida fran Skolgatan sett 4r 1 2 - eller 2-plansbyggnader, tre
kvarter oavbrutet med radhus. Fem olika typer av radhus, som ger ett enhetligt intryck.
Den andra sidan ér flerbostadshus. Huset pa Bonden 3 som brann var en villa 1,5 plan.

”Ny bebyggelse ska utformas med sirskild anpassning till omgivningens egenart”,
skriver Linsstyrelsen 1 sitt beslut 2019-05-29 (sid 3) déir de avslir ansékan om
parkering. Vidare skrivs att ny bebyggelse ska utformas “med sirskild hinsyn till
omgivningens art”...”dndring av byggnad eller ny byggnad pa platsen inte far
forvanska karaktir och ska vara anpassad till omgivningen”. Omgivningen ar radhus.

Planenhetens =~ kommentar: Detaljplanen  mojliggér  for
radhus/radhusliknande hus att byggas pa fastigheten. Detaljplanen
moijligeor £6r bostader och olika boendeformer, det dr upp till den som
bygger vilken bostadstyp som viljs. Det stimmer att Bispmotalagatans
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sOdra sida bestir av flera radhus pa rad, men omgivningen ar dven mer
an radhusen. Planens hiansyn till stadsbilden utgar frin hela omgivningen
1 Gamla stan, inte bara ett urval av platsens angransande bebyggelse, det
vill siga radhusen vister och 6ster om planomradet. Vi kan heller inte
utga fran ett beslut som inte rér denna detaljplan. Linsstyrelsens
yttrande fran beslutet 2019-05-29 handlade om ett helt annat scenario
dia det var en tridgard som skulle omvandlas till parkeringsplats.
Lansstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande f6r denna detaljplan bedomt att
de delar kommunens bedomning om gestaltningen. Synpunkten foranleder
stadsbildsstudie i planbeskrivning under kapitel 4.7 Fysisk miljo.

Viktigt ocksa med enhetlighet for att skydda solfjidersplanen som uttryck for
riksintresset Motala. Radhus innebdr att den solfjaderformade gatubilden ser likadan
ut frin Skolgatan, Nedre Borgmaistaregatan, Nedre Radmansgatan till
Timmermansgatan. Det gors inte med ett flerbostadshus som ticker stor del av
tomten.

Planenhetens kommentar: Detaljplancomradet ligger inom stadsdelen
Gamla stan, som berors av den solfjaderformade stadsplanen utformad
av Baltzar von Platen, del av riksintresset Gota kanal. Idén om
Solfjidersplanen grundar sig inte pa byggnaders hojder eller arkitektur,
utan om gatustrukturen. Solfjadern utgar fran de vertikala gatorna samt
att det handlar om att byggnad ska folja solfjaderns gatulinjer. Det stills
krav 1 detaljplaneforslaget pa att kommande byggnad maste ligga lings
med gatulinjen for att just folja gatans form och didrmed stadsplanen.
Synpunkten foranleder ett fortydligande i planbeskrivning om vad Baltzar von
Platens stadsplan innebar.

Parkering/trafiksituation:

Linsstyrelsens beslut 2019-05-19, drendenummer 403-2185-19 finns trafiksituationen
beskriven pa Nedre Borgmastaregatan, den ser likadan ut idag, jag hanvisar till denna,
férutom att de parkeringar som ansékts om nu foéreslas gilla 25-27 parkeringsplatser.
Trafikintensiteten upplever jag som hogre idag beroende pa att ndgra gator fran
Skolgatan och nagra kvarter bort fran centrum inte dr avgiftsbelagda.

Planenhetens kommentar: Idag bestir Bonden 3 av enbart
parkeringsplatser. Efter detaljplanen kommer parkeringsplatserna att
minska eftersom det da kan byggas ett storre hus pa tomten. 2019
gjordes en trafikberikning dir man bedémde att 61 parkeringsplatser
inte var nagra hinder.

Detaljplanen skapar endast hilften av dessa parkeringsplatser, nimligen
maximalt 27 stycken. Synpunkten foranleder ett tilldgg i planbeskrivning.
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Vattenledningar:
Hur paverkar dragningen av vattenledningar och gravande mitt vattenledningsnat? Da

ytan pa Bonden 3 hardgjordes skakade/vibrerade alla mina vattenledningar. Hur
sakerstills det att inte samma sak hiander igen?

Planenhetens kommentar: Att ledningar vibrerar under tiden
byggarbeten pagar dr vanligt férekommande och inget som ar farligt.
Synpunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Prickmarkerad mark som inte far bebyggas — vilken?
Planenhetens kommentar: All prickmarkerad mark far inte bebyggas.

Jag anser att forslaget till byggnation pa Bonden 3 ar valdigt otydligt i utformning
torutom hojd pa byggnaden, vilken inte dr acceptabel av skilen ovan. Det anges inte
material, hur skuggning paverkar omgivande boende, placering av byggnad finns inte
inritad, hur trafiken ska l6sas etc. Dessutom serviceverksamhet som inte finns angiven
vad det dr, hur detta skulle paverka omgivande boende! Miljokonsekvenser?

I sammantradesprotokollet 2021-02-16 par 22 framgiar att “behéver fastighetsigaren
sarskild studera bebyggelseh6jd, utformning och samspel med nirliggande bebyggelse
utifrin  Oversiktsplanen och programmets intentioner samt riksintresset for
kulturmiljévarden”. Jag tycker detta saknas!

Planenhetens kommentar: Placering av byggnad ritas inte in i en
detaljplan. Inte heller hur arkitekturen ska se ut. En detaljplan prévar
markens limplighet och hur omfattande man maximalt far bygga. Hur
bygenad kan se ut sker vid bygglovsansokan, dir grannfastigheter aven
far komma med synpunkter. Da Gamla stan har en variation av
bygenadstyper och fasader kommer det inte stillas krav pa gestaltning 1
detaljplanen. Det ges diremot forslag pa hur fasaden skulle kunna se ut
for att passa in med omgivande radhus.

motala.se/kommun Sida13 av 28



http://www.motala.se/kommun

Bonden 3 kommer endast i varsta fall att skugga din fastighet under tidig
morgon, kring 6/7 tiden. Frin tiden direfter kommer Bonden 3 inte
skugea nagot alls, det med anledning av att Bonden 3 ligger i nordostlig
riktig fran din fastighet. Se bilder nedan nir solen nar din fastighet.
Synpunkten foranleder tilligg av stadsbildsstudie, analys av hijd, gestaltning samt
J/éuggm/dz'e 7 p/mbenéﬁmz'ﬂg.

( (/ (f 1 o

Under viren kommer solen till 08.00 Under sommatr kommer solen till 07.00

Under hosten kommer solen till 08.00

Ytan pa det flerbostadshus som foreslds anges inte 1 underlaget. Tomten dr 1420 kvm,
60% ska utgéra genomslipplig mark (852 kvm), aterstir 568 kvm, hur stor yta idr

forslaget pa? Dessutom servitut, prickmark och parkeringar.

Planenhetens kommentar: Ytan pa byggnad angivs inte, da krav pa
markens genomslipplighet automatiskt styr byggnadens totalyta. 60% av
fastighetsmarken maste vara genomslipplig mark. Det innebir att 40%
av fastigheten kan hdrdgoras/bebyggas. 40% motsvarar cirka 568
kvadratmeter byggnadsarea. Genomslipplig mark kan genomféras pa
prickmark. Synpunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.
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Forslaget dr ”fallande hojd” pa bebyggelsen fran Platenhuset och ner mot Vittern,
detta forslag bryter mot fallande hojd. Platenhuset ovan dr 3,5 vaningar, forslaget hir
blir h6gre med ett 4-vaningshus. Dessutom anges hojd pa bade 14 och 16 meter, vad
menas?

Planenhetens kommentar: Foreslagen byggnadshéjd bryter inte mot
nedtrappningen mot Vittern. Planenheten utgar fran ett generellt snitt
som dr oOvergripande for hela Gamla stan, och som nu finns
kompletterad 1 planbeskrivning. 14 meter byggnadshéjd betyder
byggnadens héjd utan tak. 16 meter totalhéjd betyder att ingenting pa
bygenaden far bli hogre dn 16 meter, det betyder att exempelvis tak,
skorsten eller tekniska anlaggningar inte far ga 6ver 16 meter. Synpunkten
[foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Hojden pa nuvarande bebyggelse fran Skolgatan mot Biatsmansgatans vanstra sida ar
tvavaningsradhus flera kvarter bort mot forsta hyreshuset pa denna sida. Det naturliga
torslaget borde vara_radhus for att inte bryta gatubilden. Nuvarande detaljplan utgor

tvaplanshus.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen mojligg6r f6r byggnation av
radhus. Detaljplanen reglerar maximalt tillaitna hojd. Det ar upp till
fastighetsagare och arkitekt att gestalta byggnaden efter omgivningen,
detta sker vid bygglovsansokan. Lingre ner pa Nedre Borgmastaregatan
finns ett 4-vaningshus byggt i grins med ett 2-vaningsradhus, som visar
pa att just det aktuella planforslaget mycket val 6verensstimmer med
omgivningen 1 Gamla stan. Synpunkten foranleder ett tilligg i planbeskrivning
under kapitel 4.7 Fysisk miljo.

Vad innebar det att centrumverksamhet skulle bidra till ”en levande stadsdel”? Vilken
verksamhet? I centrum liggs restauranger, butiker och annan verksamhet ned, denna
trend ser ut att fortsatta.

Planenhetens kommentar: Detaljplanens huvudidndamal édr bostader,
men mojliggor dven fér anvindningen centrum i bottenvaning fOr att
skapa en flexibilitet for eventuella framtida behov. Bestimmelsen sl
reglerar att bottenvaningen kan anvindas for antingen bostider eller
centrum, eller bade och. Vilken typ av verksamhet som ir limplig
bedoms i bygglovsskede, men det kan vara exempelvis mindre
restaurang, butik eller frisor, for att bara ta upp nagra exempel. Om
verksamheten man ansoker om kriver en milj66versyn sia utfors det
genom miljo- och hilsoskyddsenheten pa Motala kommun. Synpunkten
foranleder ett fortydligande i planbeskrivning.
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Vad menas med (sid 15) ”Gillande tidplan...resterande yta av planomradet ar planlagd
med prickmarkerad mark som innebir att marken inte far bebyggas™?

Planenhetens kommentar: Det som stir pa sida 15 giller hur dagens
detaljplan ser ut, inte det nya detaljplaneforslaget. Sympunkten foranleder
inga dndringar i detaljplanen.

Vad menas med (sid 14) ”...4terstalla tidigare gatustruktur”? Vilken? Den tidigare ar
vil ett tvavaningshus?

Planenhetens kommentar: Det som stir pa sida 14 giller for ett
detaljplanprogram &ver Gamla stan 2003-02-20. Aterstilla tidigare
gatustruktur handlar inte om byggnaders hojd, utan om att byggnader
ska folja den solfjaderformade gatustrukturens linjer. Ny bebyggelse ska
utformas sa att gatunitets riktningar understods, vilket foéreslagen
detaljplan gor. Sympunkten foranleder inga andringar i detaljplanen.

Problematisk och oroande ir att (sid 17)...halter av PAH-H 6verstiger riktvirde for
KM i alla fyra punkter...Aven metaller pavisas Gverstigande riktvirdet for MRR, vilket
kan paverka kommande masshantering...I grundvattnet pavisades halter PAH-H

overstigande riktvirden for miljorisker i ytvattnet...Dock har en planbestimmelse
inférts om krav pa avhjilpning av markférorening innan startbesked far
ges...fororening behover avgrinsas i djup- och sidled for att sakra avhjilpningen”.

Vad innebir ovanstiende i klartext? Var kommer dessa PAH-er ifrin, vilken

verksamhet? Vad innebir att det for avrinningen av dagvatten ut mot Vittern? Vilken
metod ska anvindas for sanering? Risker for grundvattnet vid sanering? Finns PAH-
er i hela omradet?

Hur mittes detta infor forra forslaget av dandring av detaljplan till parkering (vilket
avslogs av Linsstyrelsen, Mark- och miljddomstolen och Svea hovritt).

Planenhetens kommentar: Den férorening som kommit fram genom
unders6kningar dr inte av hoga halter enligt milj6- och
hilskoskyddsenheten ~ pa  Motala ~ kommun.  Miljé-  och
hilsoskyddsenheten granskar fororening i samband med detaljplan, sa
dven 1 detta fallet. Efter samrad har en kompletterande utredning av
féroreningen gjorts. Resultatet av utredningen visade att fororeningen
enbart gar 1 meter ner i marken och det inom fastighet Bonden 3. Det
ar krav pa att férorening maste tas bort innan man far tillatelse att bygga
pa platsen. Dagvattnet och grundvattnet kommer inte att paverkas. I
samband med exploatering av planomradet ska massorna tas om hand
om och koras till godkind mottagningsanligening.
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Det som avslogs av Lansstyrelsen, Mark- och miljédomstolen och Svea
hovritt var inte en dndring av detaljplan utan en bygglovsansokan. Att
unders6ka markférorening gbrs i en detaljplaneprocess.

Synpunkten foranleder inga andringar i detaljplanen.

Tomten dr en hardgjord yta i dag, krav stills pa genomslipplighet pa 60%, en grusad
parkeringsyta dr inte tillricklig som genomslipplighet. Det krdvs...yta med god
porositet.”

Planenhetens kommentar: Det stimmer att en grusad parkeringsyta
inte ar tillrdckligt som genomslapplighet, utan det kravs andra tekniker
for att 16sa den fragan. Sympunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Sid 21 ”Den befintliga servisledningen for dagvatten har inte kapacitet att ta emot
framtida avrinning av planomradet, och lod-dtgirder maste dirmed genomforas.

Planenhetens kommentar: Ansvarig enhet for dagvatten inom
kommunen ir med i detaljplaneprocessen. De sikerstiller att det som
framgar 1 detaljplanen ar tillrackligt for att hantera dagvatten med
klimatkompenserat regn. De granskade dven samradshandlingarna.
Marken har dessutom en viss lutning och risken f6r Gversvimning anses
dirmed som lag. Planbestimmelse har inforts efter samrad om att
marklov krivs dven for atgirder som kan forsimra markens
genomslapplighet. Synpunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Vilka krav pa_gronomride? Hur stor yta?

Planenhetens kommentar: En detaljplan har inte befogenhet att stilla
krav pa gronyta. Det vi kan reglera ar mangden hardgjord yta och den ar
60%, framtagen genom dagvattenutredningen. 40% av fastighetens
mark maste darfor vara av genomslappligt material. Synpunkten foranleder
inga dndringar i detaljplanen.

Jag hinvisar till linsstyrelsens beskrivning av omradet, 403-2185-19.

Planenhetens kommentar: Linsstyrelsen beslut 2019-05-19 om att
avsla ans6kan om bygglov f6r parkeringsplatser pa fastighet Bonden 3,
gjordes pa grund av att det stred mot davarande detaljplan. Anges
bostider som anvandning i detaljplan dr det inte tillitet att anldgga endast
parkering, utan det maste finnas bostider pa tomten ocksia. Nu tar
kommunen fram en ny detaljplan f6r bostider dir kommunen maste
uppskatta det maximala parkeringsbehovet for de boende och hur det
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ska kunna 16sas. Planenheten vill ocksa papeka att vi inte kan utga fran
ett beslut som inte r6r denna detaljplaneprocess.

Jag har en tridgard som grinsar till Nedre Borgmistaregatan, hur ska min frihet att
fritt vistas dér bibehallas utan insyn, om det nu ér tankt att flerbostadshuset ska ha
tonster mot gatan? Hur skyddas den personliga integriteten? Jag ser ingenting om
”samspel med narliggande bebyggelse”, ingenting om grannar paverkas!

Planenhetens kommentar: Gamla stan dr en central stadsdel med
blandad bebyggelse. Bor man centralt i en titort gar det inte att fa en helt
insynsskyddad fastighet, om du inte sjalv viljer att sitta upp plank eller
liknande for insynsskydd. Insyn kan ske fran gator och grannfastigheter
redan idag liksom i framtiden. Sympunkten foranleder inga dindringar i
detaljplanen.

Privatperson 1har fdoljande synpunkter

Med ert forslag om att bygga ett flerfamiljshus ev. 14 meter hégt kommer det att
torstora hela omgivningen, da det inte passar in 1 6vriga intilliggande hus.

Forslag: Bygg hogst trevaningshus i trd som smilter in 1 miljon tillsammans med
radhusen som finns pa bada sidorna om det planerade huset. Firgsittning som passar
in 1 befintlig milj6.

Planera dven f6r kommande trafiksituation. Den ér besvirlig redan idag, man kan inte
motas med bil pa den del av Nedre Borgmaistaregatan som gar mot Sjogatan. Det ar
tillaten parkering pa bada sidorna av gatan. Med ett ytterligare hus far man dessutom
rikna med att det blir titare biltrafik genom Platens bostadsomrade om man kommer
in eller ut ifrain Drottninggatan. Hur tinker kommunen hantera en sidan
trafiksituation?

Planenhetens kommentar: Oversiktsplan 2040 pekar ut Bonden 3
som limplig for fortitning, nagot detaljplanen maste folja enligt lag.
Detaljplanen utesluter inte mojligheten att bygga radhus. Detaljplanen
bestimmer den maximala tillitna héjden, och med anledning av radande
nedtrappning av byggnadshojder som sker inom Gamla stan, sa bedoms
4-vaningshus som limpligt. Det stimmer att intilliggande hus bestar av
radhus, men omgivningen ar aven mer dn radhusen. Planenheten maste
ta hinsyn till hela stadsbilden med fokus pa omradet f6r Gamla stan.
Flerbostadshus med 4-vaningar i anslutning till 2-plans radhus finns 1
omradet och har lagts till som referens i planbeskrivning.

motala.se/kommun Sida18 av 28



http://www.motala.se/kommun

Di Gamla stan har en variation av byggnadstyper och fasaduttryck
kommer det inte stillas krav pa detta i detaljplanen. Det ges ddremot
forslag pa hur fasaden skulle kunna se ut f6r att passa in med omgivande
radhus. Gestaltningen kommer diskuteras mer vid en bygglovsansékan
och berorda grannfastigheter kommer att fa ge sina synpunkter pa
torslaget. Synpunkten foranleder ett tilldgg av stadsbildsstudie i planbeskrivning
under kapitel 4.7 Fysisk miljo.

Idag bestar Bonden 3 av en parkeringsyta. Efter detaljplanen kommer
antalet parkeringsplatser att minska eftersom byggritten 6kar. 2019 i
samband med anliggning av parkerinsytan pa Bonden 3, gjordes en
trafikberdkning diar man bedémde att 61 parkeringsplatser inte var nagot
hinder. Detaljplanen skapar endast hilften av dessa parkeringsplatser,
maximalt 27 stycken. Synpunkten foranleder en komplettering med information i
planbeskrivning.

Privatperson 2 har fdljande synpunkter

Hur tinker man l6sa trafiksituation om enda utfarten dr mot Nedre Borgmastargatan?
Vad menas nir det stir ”Centrumverksamhet med hinsyn till omradets karaktar?

Planenhetens kommentar: Idag bestir Bonden 3 av en parkeringsyta.
Efter detaljplanen kommer antalet parkeringsplatser att minska
eftersom byggritten 6kar. 2019 i samband med anliggning av
parkeringsytan pa Bonden 3, gjordes en trafikberikning dir man
bedémde att 61 parkeringsplatser inte var nagot hinder. Detaljplanen
skapar endast halften av dessa parkeringsplatser, maximalt 27 stycken.
Synpunkten foranleder en komplettering med information i planbeskrivning.

Centrumverksamhet med hinsyn till omradets karaktir?
"..mijliggdra for bostider och centrumverksambet med hinsyn till omridets

karaktir” betyder att den planerade bebyggelsen ska ta hinsyn till Gamla
stan och Baltzar von Platens stadsplan. Sympunkten foranleder en
omformulering av detaljplanens syfte.
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Kommentarer pa granskningens remissvar och synpunkter

Inkomna synpunkter fran granskningen redovisas nedan tillsammans med
Planenhetens kommentarer.

Lansstyrelsen har foljande synpunkter

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget.

Lantmaterimyndigheten har fdljande synpunkter

Kapitel 4.10.3 ”Va-ledningar” sdger att lantmiterimyndigheten ska kontrollera att
dagvatten och spillvatten far sjilvfall till anslutningspunkt. Detta ligger inte inom
ramen fOr fastighetsbildningens krav. Lydelsen bor dndras till ”...ska en eventuell
avstyckning ske, bor kontroll giras att det sker pd sdtt...”.

Kapitel 6.2 Fastighetsrittsliga fragor” behover ocksa kompletteras med denna
information.

Plankartan redovisar inga utfartsférbud varken i norr eller vister. Kanske vill man styra
infarten till fastigheten att ske pd samma plats som idag dven framgent? I sa fall bor
plankartan kompletteras med utfartsférbud.

Planenhetens kommentar: Planomridet angrinsar i norr till
anvindningen gronmarkerad GCM-vig (gang, cykel och mopedvig)
som automatiskt reglerar utfartstérbud. I vist infors inte utfartstérbud
for att inte begrinsa mojligheterna f6r byggnation i framtiden. Lydelsen
ovan dndras 1 planbeskrivning till ”b6r” istillet f6r “ska”. Stycket fran
kapitel 4.10 lidggs dven in under kapitel 6.2. Synmpunkten foranleder dndring
av meningsformulering samt tillagg av stycke i planbeskrivning kapitel 6.2.

Statens geotekniska institut har foljande synpunkter

Statens geotekniska institut har inget att erinra mot planférslaget.

Ostgdtatrafiken har foljande synpunkter

Ostgotatrafiken har inget att erinra mot planforslaget.

Miljo- och halsoskyddsenheten har féljande synpunkter

Milj6- och hilsoskyddsenheten har inget att erinra mot planforslaget.

Vattenfall Eldistribution AB har foljande synpunkter
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot planférslaget.
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Vattenfall AB Heat Sweden har foljande synpunkter

Det ir viktigt att byggherren kontaktar oss 1 god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfor dndring av ledningsniten.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenitet. Anslutningsavgiften
faststills vid offerttillfillet. Fjarrvirmeledningar finns 1 narliggande omrade. Befintliga
fiarrvirmeledningar maste hallas tillgingliga f6r Vattenfall AB Heat Sweden under
byggtiden. Utsittning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begiras innan arbetena
sitts iging. Eventuell flyttning/ombyggnation/rivning/deponeting av befintliga
fiarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med
Nyko6pings kommun.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Information liggs till
1 planbeskrivning. Sympunkten foranleder tilligg i planbeskrivning.

Bildningsforvaltningen har foljande synpunkter

Bildningsforvaltningen har inget att erinra mot planforslaget.

Sakagare 3 har foljande synpunkter

Sakigare 3 inkom med synpunkter dven under samradet och benimndes dven da som
sakidgare 3 i granskningsutlatandet.

1 Centrumverksamheten pa Bonden 3 kommer sannolikt att ge 6kad parkering av
besokares bilar pa nirliggande gator. Det ger forsimrad framkomlighet i omradet samt
betydande negativ miljopaverkan. Aven med ev. besoksparkering pi Bonden 3.

2 Kommunen planerar HOGRE byggnad fér Bonden 3 4n Baltzar von Platens
solfjaderform. Dir finns en hogsta héjd som skall f6ljas ner mot O-punkten. Hojder
har f6rstorts av tidigare f6r hoga byggen. Fortsitt inte med fler!

3 Hus pa Bonden h3 har foreslagits (kdnns bestimt?). Fa lang byggnad, for att
Bispmotalagatan ska se lang ut? Den ar inte rak, skyms soderut och norrut redan ett
kvarter fran Skolgatan. 2 kvarter dr kort oavsett hur dess hus byggs. Bonden 3 ir
obebyggd (tidigare bebyged med ordinir villa). Endast 5 stycken 2-plans radhus finns
bredvid Bonden 3 norrut mot Skolgatan, inget av dem ser lainga ut. Kommer inte att
gora det senare heller.

Tillat byggnad pa Bonden 3, i max storlek/héjd som hus pd Nedre Borgmistaregatan
8. Dé anpassas nytt hus med omradet. (samt atgirder p.2 samtidigt).
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Planenhetens kommentar:

Besoksparkering/6kad trafik

I den parkeringsberikning som gjorts for detaljplanen ingar
bes6ksparkering ~ fér  bostad  och  besOksparkering  for
centrumverksamhet. Besoksparkeringar tor bostad och
centrumverksamhet ingar dirmed i det maximala parkeringstalet for
detaljplanen (27 stycken parkeringsplatser).

Ar 2019 gjordes en trafikberikning for att bedéma hur manga
parkeringsplatser som var mojliga pa fastigheten Bonden 3. Enligt den
berikningen skulle 61 parkeringsplatser vara mdjliga inom Bonden 3,
och Motala kommun sag da inga problem med att tillf6ra det antalet utan
att forsaimra framkomligheten 1 omradet. Enligt den trafikberakningen
var 61 parkeringsplatser moijliga. Detaljplanen skapar nu maximalt 27
stycken parkeringsplatser inklusive besoksparkering, vilket ar halften av
bedémt parkeringstal fran 2019. Detta innebir att detaljplanens
forvintade trafik langt understiger det tidigare beriknade scenariot for
framkomlighet nir nirtrafiken inte paverkas.

Synpunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Hoégre bygenad dn Baltzar von Platens stadsplan
Detaljplaneomradet ligger inom stadsdelen Gamla stan, som berdrs av

den solfjiderformade stadsplanen utformad av Baltzar von Platen, en
del av riksintresset G6ta kanal. Idén om Solfjadersplanen grundar sig
inte pa byggnaders hojder eller arkitektur, utan om gatustrukturen.
Solfjadern utgar fran de vertikala gatorna samt att byggnader ska félja
solfjiderns gatulinjer. Det stills krav i detaljplaneférslaget pa att
kommande byggnad maste ligga lings med gatulinjen for att just f6lja
gatans form och diarmed stadsplanen. Synpunkten foranleder inga dndringar i
detaljplanen.

Flerbostadshus kéinns bestimt. I.ang byggnad? Radhusen ir inte langa.
Planbestimmelse p3 tydligg6r att om man viljer att bygga ett

flerbostadshus pa Bonden 3 sa maste flerbostadshuset lingsta sida
placeras mot Bispmotalagatan. Detta sikerstaller att Baltzar von Platens
grundidé med stadsplanen forstirks. Detaljplanen bestimmer inte vilken
typ av byggnad som kommer att byggas, utan det som maximalt kan
tillatas.

Kringliggande radhus skapar tillsammans en lang siluett. Detta dr en del
av Baltzar von Platens stadsplan om att de linga allégatorna ska behallas
eller forstirkas. Denna siluett dr tydlig lings hela Bispmotalagatan.
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Visterut pa Bispmotalagatan finns flerbostadshus med samma placering
som radhusen fOr att just skapa strukturen av lang allégata.
Synpunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Sakagare 4 har foljande synpunkter

Sakigare 4 inkom med synpunkter dven under samradet och benimndes dven da som
sakidgare 4 1 granskningsutlatandet.

1 Fallhoid
Jag foresprikar radhus/radhusliknande bebyggelse for obruten linje Skolgatan till

Timmermansgatan for anpassning till omgivningens egenart, den solfjaderformade
gatubilden bibehalls da. Forslaget innebir inte en nedtrappning av bebyggelsen utan
snarare en upptrappning.

2 Parkering/trafiksituation

I granskningsutlatandet star det pa sid 9 ”Den parkering som finns pa Bonden 3
kommer alltsa att ersittas till firre parkeringsplatser”. Sid 12 stir det att ”idag bestar
Bonden 3 av enbart parkeringsplatser...kommer att minska...” Sid 19 stir det ocksa
om parkeringsyta”.

Ovanstdende stimmer inte! Beslut 2019-05-29 beslutar linsstyrelsen “Linsstyrelsen
upphiver kommunens beslut och avslir ansékan om bygglov avseende anliggande av
parkeringsplatser pa fastigheten Bonden 3 1 Motala kommun.” Mark- och
miljédomstolen samt Svea hovritt faststillde sedan Linsstyrelsens beslut.

Det dr alltsa ingen parkeringsyta, utan en hardgjord yta som iordningsstilldes fore
beslut. Endast ett fatal bilar har statt dir, ingen kommersiell uthyrning.

Antal parkeringar okar alltsa till 27 platser, en avsevird 6kning. Trafiksituationen ar
besvirlig med parkering 90-100% beldggning, (100% vardagar) pa bada sidor, svart
motas, bilar som cirkulerar, letar efter fri parkering. Sd har det varit sedan gatan
”oppnades upp” mot Gamla stan.

Ta bort en sidas parkering si som det ser ut lingre ner pa Nedre Borgmistaregatan,
detta foreslas dven f6r radhus (som skulle 6ka trafiken). Tidigare har det endast funnits
en bil pa fastigheten.

Denna trafik/parkeringssituation maste l6sas oavsett vad som byggs pa fastigheten.

3 Vilka markféroreningar
Vilken typ av féroreningar ir det i marken, dé det finns krav pé sanering/bortforsling

av jorden (en meter djup).
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4 Centrumverksamhet

For att forestilla sig hur detta forslag kommer att utfalla beh6ver vi grannar fa vetskap
om foreslagen centrumverksamhet. Vad innebdr det trafikmaissigt, parkeringar,
ljudniva, stérningar etc. Vi bor i angrinsande omrade till centrum.

Jag star fast vid de synpunkter jag skickade in 2023-03-31. Det hade varit en fordel att
fa mer information 1 detta skede hur forslaget pa bebyggelse ir tink att utformas, en

ritning pa tinkt byggnad med angivande av det som kallas centrumverksamhet. Inritad
fallhoid etc.

Synpunkter samrad

Att samrada betyder “att Gverligga, konferera eller i vardagligt tal sla sina kloka
huvudet thop”, dar bada parter kommer till tals. Ett samradsmote hade varit bral Det
ar ju jag som bor dir som ber6rs! Jag vill inte kalla detta samrad, snarare méjlighet att
stalla fragor, dir alla synpunkter har avskrivits.

Planenhetens kommentar:

1 Fallh6id

Detaljplanen mojliggor for radhus/radhusliknande hus att bygeas pa
fastigheten. Detaljplanen mo&jliggér  f6r bostider och olika
boendeformer, det ar upp till den som bygger vilken bostadstyp som
viljs. Det stimmer att Bispmotalagatans sédra sida bestar av flera radhus
pa rad, men omgivningen ar dven mer dn radhusen. Planens hinsyn till
stadsbilden utgar fran hela omgivningen i Gamla stan, inte bara ett urval
av platsens angransande bebyggelse, det vill siga radhusen vister och
Oster om planomradet. Fallh6jden ses ur ett helhetsperspektiv Gver
Gamla stan. Kommunen har bedomt ur ett helhetsperspektiv att
detaljplaneforslaget dr limpligt, Lansstyrelsen har ingen erinran om
planforslaget. Sympunkten foranleder inga andringar i detaljplanen.

Parkering/trafiksituation

Planenheten héller med om att vi felaktigt benimnt Bonden 3 som
parkeringsplats 1 tidigare handlingar. Bonden 3 har inte tillstand att
anvinda fastigheten som en parkeringsyta i dagsldget.

Det stimmer att antalet parkeringsplatser kommer att 6ka till maximalt
27 stycken, inklusive besOksparkeringar for bostider och eller
centrumverksamhet. Ar 2019 gjordes en berikning dir man kom fram
till att 61 stycken parkeringsplatser var mojligt pa fastichet Bonden 3.
Motala kommun sag da inga problem i att tillféra 61 parkeringsplatser,
och ser idag dirfér inga problem med att minska ner detta antal och
tillf6ra maximalt 27 stycken parkeringsplatser.
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Synpunkter och forslag angaende trafik- och parkeringssituationen pa de
befintlig allminna gatorna och parkeringarna som finns utanfér
planomradet kommer inte hanteras inom ramen for denna detaljplan.
Dock fér vi era synpunkter vidare till trafikansvarig enhet inom
kommun. Synpunkten firanleder inga dndringar i detaljplanen.

Foérorening
Den férorening som finns i marken heter PAH-H. Féroreningen har

genomgitt en fordjupande utredning dir féroreningen har avgrinsats
helt. Avgrinsningen visar att férorening endast finns inom fastighet
Bonden 3, och enbart i det 6versta 1-meter lagret. Planbestimmelse
finns om att fGroreningen maste tas bort innan byggnation far paborjas.
Det finns ingen risk att féroreningen finns utanfor fastighet Bonden 3.

Synpunkten foranleder tilligg i planbeskrivning om vilken typ av fororening som finns

i marken samt tabell.

Centrumverksamhet och otydlig utformning

Detaljplanen bestimmer inte vilken specifik centrumverksamhet som ér
tillaten. Centrumverksamhet kan till exempel innebira restaurang, butik,
frisér eller vuxenskola fér att enbart ta upp nagra exempel. Om
verksamheten kriaver en miljo6versyn sa gors det av miljo- och
hilsoskyddsenheten pda Motala kommun. I detta ingar att behandla
fragor som ljudnivder och stérningar. For att fa en battre uppfattning
om paverkan si tilliter detaljplanen maximalt citka 550-600
kvadratmeter centrumlokal. Detta ar i ungefir storlek med det
flerbostadshus som finns pa Bonden 1, dir folkuniversitetet idag ligger.
Antalet parkeringar for centrumverksamheten ingar 1 detaljplanens
berikning pa maximalt 27 parkeringsplatser.

For att vara sa tydliga som moijligt i en detaljplan illustrerar man det
maximala scenariot av byggnad i volym och hdéjd. Alltsa det virsta
scenariot. Detaljplanen visar tydligt bilder pa maximal h6éjd och volym.
For att tydliggéra det hela dnnu mer kompletterar planenheten
illustrationer pa volym. Exakt utformning och en ritning dr inte nagot
som gors i detaljplan. Sympunkten foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Synpunkter samrad

Nir vi pratar om samrad si menar vi det lagstadgade skedet i en
planprocess sa som det ir definierat i plan- och bygglagen. Att ha ett
fysiskt samradsmoéte dr inte lagstadgat.  Syftet med samrad och
granskning dr enligt Plan- och bygglagen att ge moijlighet till insyn 1
planprocessen samt att ge mojlighet till paverkan pa planforslaget.
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Detta for att frimja att ett sa bra beslutsunderlag som moijligt tas fram.
Att skicka in synpunkter i samrad och granskning innebér dock inte att
synpunkterna alltid kommer tillgodoses. Om synpunkter inte tillgodoses
motiverar Planenheten i samradsredogorelsen eller
granskningsutlitanden varfor synpunkten inte tillgodoses. Sympunkten
foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Miljobedomning

Linsstyrelsen har 1 sitt samradsyttrande framfort att de delar

samhillsbyggnadsnimndens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medfora

betydande miljopaverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning behéver darfor inte

upprattas.

Sammanfattning

Samrad

Genomfért samrad foranleder féljande dndringar pa plankartan:

Tillagg: Planbestimmelse a2 liggs till — marklov kravs dven for atgarder som
kan férsimra markens genomslapplighet.

Tilligg/ Andring: Planbestimmelse p1, p2 och p3.

Tilligg: Killarforbud inférs inom 8 meter fran grannfastighet Bonden 8.
Tillagg: Prickmark vist.

Genomfort samrad féranleder f6ljande andringar i planbeskrivningen:

Tillige/ Andring: Motiv planbestimmelser.

Tillagg: Komplettering motivering riksintresse kulturmiljévard Gota kanal.
Tilligg: Bedomning vattenskyddsomrade Vittern.

Tilligg/ Andring: Férorening.

Tilligg: Beskrivning av allétrdd under rubrik Natur och vegetation.

Tillagg: Information geoteknik.

Tilligg: Kapitel fysisk miljé kompletteras med; stads- och landskapsbild,
Baltzar von Platens stadsplan analys, analys av h6jd pa byggnad, skuggstudie,
perspektivbild, referensbyggnad, resonemang yttre gestaltning.

Tillagg: Resonemang kring inneb6rden av centrum under rubrik 4.8.1
Centrum

Tillagg: Resonemang kring trafiksituation under rubrik Motortrafik.

Tilligg: Utfarter ska ta hinsyn till befintliga allétrid.

Andring: Kapitel VA-ledningar - 16 mm #ndras till 160 mm.

Tilligg: Text angaende avstyckning under rubrik Vatten och spillvatten samt
rubrik Dagvatten.

Tilligg: Allmin informationstext om elnitanliggning (kapitel 4.9.5).
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Andring: Undersokning om betydande miljopaverkan revideras for att
stimma Overens med planbeskrivningen.
Tillagg: Information om vibration vid genomférandeskede.

Granskning

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar pa plankartan:

Plantekniskt byte till sekundir linje vid kallarférbud.

Planteknisk dndring till att bestimmelse al markfororening byts till att
beskrivas 1 text istallet.

Planteknisk andring - a2 marklov far index al istéllet.

Genomférd granskning féranleder féljande dndringar i planbeskrivningen:

Tillagg: Fortydligande om vilken sorts férorening som finns inom
planomradet.

Fortydligande: Perspektivbilder pa L-formad byggnad med maximal byggritt.
Gatuperspektiv nedre Borgmastaregatan.

Fortydligande: Skuggstudie dndras till vy som tar med alla grannfastigheter.
Tilligg: Information rubrik 4.10.1

Andring: Andring av mening i kapitel 4.10 samt tilligg av stycke i kapitel 6.2.
Tilligg: Information om fjirrvirme i kapitel 4.10

Féljande sakagare/berdrda har, helt eller delvis, inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda:

Lantmiterimyndigheten har de/vis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda,
eftersom det framgar att synpunktsforfattaren rekommenderar att det infors
utfartsforbud 1 detaljplanen.

Sakdgare 1 har delvis inte tatt sina synpunkter tillgodosedda, eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren inte delar Planenhetens bedémning att ett 4-
vaningshus ar limpligt pa platsen.

Sakidgare 2 har nze fatt sina synpunkter tillgodosedda, eftersom det framgar
att synpunktsforfattaren inte delar Planenhetens bedomning att ett 4-
vaningshus édr limpligt pa platsen.

Sakigare 3 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren begir att avstandet mellan hus pa Bonden 3
och dennes fastighet blir minst 8 meter, samt att synpunktsforfattaren inte
delar Planenhetens bedémning om att 4-vaningshus ar limpligt pa platsen.
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- Sakigare 4 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren inte delar Planenhetens bedémning att ett 4-
vaningshus ar limpligt pa platsen.

- Privatperson 1 har delvis inte fatt sina synpunkter tillgodosedda, eftersom det
framgar att synpunktsforfattaren inte delar Planenhetens bedomning att ett 4-
vaningshus édr limpligt pa platsen.

Medverkande tjansteman

Granskningsutlitandet har upprittats av Planenheten, Gemensam
ledningsfoérvaltning, Motala kommun genom Olga Peterson, planarkitekt i samrad
med berdrda tjinstemin inom kommunen.

Olga Peterson
Planarkitekt

Bilagor

1. Linsstyrelsens samradsyttrande, 2023-04-03
2. Linsstyrelsens granskningsyttrande, 2023-10-18
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Yttrande 1(4)

LANSSTYRELSEN Datum Arendebeteckning
OSTERGOTLAND 2023-04-03 402-3800-2023
ANKOM
Samhallsbyggnadsforvaltningen
2023 -04- 03 Motala kommun

samhallsbyggnad@motala.se

Samrad om detaljplan for Bonden 3, Gamla stan, Motala
kommun

Rubricerat forslag har insénts till Lansstyrelsen f6r samrad enligt PBL
5:11. Inkomna handlingar utgérs av plankarta med planbestimmelser,
planbeskrivning, undersokning om betydande miljopaverkan,
fastighetsédgarforteckning, samt tillhdrande utredningar.

Detaljplanens syfte &r att mojliggora for bostdder och
centrumverksamhet med hénsyn till omradets karaktér.

Planomradet ligger beldget i stadsdelen Gamla stan i centrala Motala.
Planomridet omfattar cirka 1420 kvadratmeter.

Gillande oversiktsplan anger att staden ska véxa inifran och ut enligt
oversiktsplan 2040. Kommunen beddmer att planforslaget
Overensstimmer mot Gversiktsplanen.

Planen handldaggs med standardftrfarande.

Kommunen gér bedomningen att planférslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsens sammanfattade bedémning

Lénsstyrelsen ser positivt pa aktuellt planforslag som mojliggor for
bostidder och verksamhet genom fortdtning. Baltzar von Platens
solfjaderformade stadsplan stéller dock krav pa ny bebyggelse med syfie
att undvika negativ paverkan pa kulturmiljén. Utéver det behdvs viss
komplettering vad géller markfororeningar och vatten.

Postadress:581 86 Linktping Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotiand@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter
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Bedémning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard (3 kap 6 §
MB), Gita kanal [E9]. Uttryck for riksintresset dr kanalmiljén genom
Motala kommun med omgivande landskap och bebyggelse. Diri
inkluderas den solfjaderformade stadsplanen som &r ritad av Baltzar von
Platen. Lansstyrelsen instimmer saledes inte med kommunens
bedomning att planen inte skulle kunna paverka riksintresset.

Lansstyrelsen delar kommunens synsitt att det &r viktigt att bebyggelsen
féljer och forstirker kvartersgrinser och att bebyggelsen far en tydlig
trappning av hushdjderna ned mot Vittern. Att bryta nedtrappningen kan
innebira att solfjiderplanen blir svarare att urskilja och skulle da i sin tur
kunna innebira att riksintresset skadas. Lansstyrelsen anser att de
foreslagna hushdjder savil som byggnadernas yttre gestaltning behover
behandlas ytterligare i en stadsbildsstudie for att belysa paverkan pé
riksintresset.

Totalférsvaret

Planomradet omfattas av TotalfSrsvarets stoppomrade for hoga objekt
samt MSA-omrade (3 kap 9 § MB). Lansstyrelsen instimmer i
kommunens beddmning att riksintressena inte paverkas av planforslaget.

Rérligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresset rorligt friluftsliv (4 kap 2 § MB),
Vittern med 6ar och strandomraden. Lansstyrelsen instimmer i
kommunens bedémning att riksintresset inte paverkas av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer

Vatten

Lansstyrelsen beddmer att den dagvattenutredning som har tagits fram
for planen &r bra. Lansstyrelsen anser dock att underlaget behdver
kompletteras med en bedomning pé vattenskyddsomradet Vittern, med
hénsyn till att planomradet ligger i ndra anslutning till
vattenskyddsomradet.
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Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att marken ldmpar sig for
foreslaget andamal, forutsatt att féroreningarna atgirdas. Kommunen
behdver dock genomféra mer djupgéende utredningar avseende
patriffad fororening vilken majligtvis kan vara kopplad till de befintliga
fyllnadsmassorna. Fortsatt utredning kan dven motiveras med hinsyn till
foreslagen LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten), vilket innebér
att fororeningens utbredning behdver kartliggas. Utredningarna bor,
enligt Lansstyrelsen, goras innan genomforandeskedet.

Allmant och radgivande

Planformalia

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att planforslaget
Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.

Planen handldggs med standardférfarande, vilket Linsstyrelsen anser
rimligt.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomfGrande av planen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Gestaltning

Liénsstyrelsen anser att det vore fordelaktigt om kommunen inkluderar
gestaltningsforslag for den byggnad som majliggérs med planforslaget.
Detta kan bidra med en uppfattning om samspelet med den befintliga
kulturmiljon.

I nulédget saknas information om eventuell uteplats inom planomradet.
Utifran ett fortitningsperspektiv dr det fordelaktigt att ta tillvara
obebyggda ytor och dven forstirka dess kvalitéer. Lansstyrelsen anser att
det finns goda forutsittningar att integrera foreslagen LOD-16sning
tillsammans med uteplats for boende inom planomradet.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som
kan komma att kravas

Generella biotopskyddet

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att befintliga alléer
norr och vist om planomradet omfattas av det generella biotopskyddet.
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Det dr viktigt att triden skyddas vid byggarbeten i samband med
plangenomftrandet. Om anldggnings-/grivningsarbete i ndra anslutning
till tridden riskerar att medfora skada pa triden krivs en ansékan om
biotopskyddsdispens.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhillsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhillsplanerare Clara Benjaminsson som foredragande. 1 den slutliga
handldggningen har ocksa vattenhandldggare Weronica Klasson,
antikvarie Erika Panzar och miljgskyddshandldggare Maria Lindqvist
medverkat. Samréd har ocksé skett med naturvardshandldggare Lina
Torngvist.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.



Yttrande (M

se Datum Diarienummer
I_-_ ANSS TY__RE LSEN 2023-10-17 15562-2023
OSTERGOTLAND
ANKOM
Samhallsbyggnadsférvaltningen

2023 -10- 18

Motala kommun

Granskning av detaljplan for fastigheten Bonden 3,
Gamla stan i Motala kommun

Rubricerat forslag har insénts till Lansstyrelsen for granskning enligt
PBL 5:22. Handlingarna utgors av plankarta, planbeskrivning,
undersdkning om betydande miljopaverkan, forslag till
granskningsutlatande, underrattelse och utredningar.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fér bostader och
centrumverksamhet. Syftet ar aven att skapa en flexibel plan som tar
hansyn till Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan.

Gallande 6versiktsplan 2040 anger att Motala ska vixa inifran och ut
enligt oversiktsplan 2040. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen.

Planen handlaggs med standardférfarande.

Lansstyrelsens synpunkter

Kontroll enligt kap. 11 PBL.

Planférslaget strider inte mot de intressen som Lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap 10§ PBL. Lansstyrelsen har inget att erinra mot
forslaget.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhallsplanerare Emma Wester som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Postadress: 581 86 Linkoping  Telefon: 010-223 50 00 E-post: ostergotland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/ostergotland
www.lansstyrelsen.se/ostergotland/personuppgifter
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