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2 PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Faljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— — ) — Planomradesgrans
—— ¢ — —— Anvandningsgrans
——remes===s —_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

NATUR Natur
Kvartersmark
E Tekniska anl&ggningar
E Industri
Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte farses med byggnadsverk

Hejd pa byggnadsverk
i Hogsta nockhdjd ar 16 meter

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

uy Markreservat far allmannyttiga underjordiska ledningar.
Utfdrande

by Kallare far inte finnas

b, Minst 30 % av marken ska vara genomslapplig.

Andrad lovplikt

a Marklov krdvs dven for forandring av markens genomslapplighet.
Genomforandetid

Genomfarandetiden ar 5 ar frAn det att planen far laga kraft
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Har arvinu

Uppdrag Program Samrad Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger plan- och

byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller
overgripande utgingspunkter och mél som utgdr underlag f6r foljande
detaljplanearbeten inom programomradets avgrinsning. Samrad kring

programmet genomf6rs. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra ber6rda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande.
granskning Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stills ut f6r granskning. Myndigheter,

sakigare och andra berdrda ges ater mojlighet att limna synpunkter. Direfter

fardigstills ett granskningsutlitande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar forslaget till detaljplan sd vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

3 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

3.1 SYFTE

Syftet dr att mojliggéra komplettering till befintligt verksamhetsomrade genom att
mojliggora bygeritt for industri, verksamheter och kontor, samt ge planstoéd for mojlighet
till teknisk anldggning.

Syftet dr ocksa att ge fortsatt planstod till natur, fOr att virna omradets naturvirden.
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund f6r detaljplanens utformning for att skapa bittre
forstaelse for detaljplanen. Aven prévningar enligt annan lagstiftning som genomférts
under detaljplaneprocessen ska redovisas.

41 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i omradet Ostra Bergsitter cirka 3,5 kilometer nordost om centrala
Motala. Planomradet omfattar fastigheten Briketten 3 med angransande kommunal
fastighet Brastorp 1:8 och avgrinsas av Granhultsgatan i Gster, bebyggda fastigheter i norr
och soder samt vigomradet for riksvag 34 i vister.

Planomradet omfattar sammanlagt 1,3 hektar mark. Planomradet bestar till cirka 3000
kvadratmeter av industri/verksamhetsomride och till cirka 9000 kvadratmeter av
naturmark samt en mindre yta med mojlighet till teknisk anliggning.

Fastigheten Briketten 3 dgs av en privat fastighetsdgare och fastigheten Brastorp 1:8 dgs av
Motala kommun.

Figur 1 Orienteringskarta over planomridet (rod markering) Kalla: Motala kommun
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

4.2 HELA DETALJPLANEN

Planférslaget mojliggor att befintligt verksamhetsomrade i den del som berérs av planen,
kan utvecklas. Efter genomfort utredningsarbete om naturvirden, har arter som omfattas
av artskyddsférordningen dokumenterats. Planen har reviderats for att virna naturvirden
och anvandningen natur foreslas.

Omfattningen av tillkommande bebyggelse som mojliggors genom planen, foreslas for att
utgora en fortsittning pa de bestimmelser som giller f6r omkringliggande
verksamhetsomrade.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden pa platsen, sisom
tidigare kunskap om att kallare ar olimpligt samt limplighet i att styra placeringen av
byggnader inom den féreslagna kvartersmarken.

4.3 ALLMAN PLATSMARK

Planomradet utgors, i gallande detaljplaner, till drygt 900 kvadratmeter av allmin
platsmark med anvindningen natur (NATUR). Denna bestimmelse bibehalls i stora delar
av planomradet.

4.3.1 Huvudmannaskap

Motala kommun dr huvudman f6r allmin plats 1 planomradet.

4.4 KVARTERSMARK

Planférslaget omfattar kvartersmark med anvindningarna industri, verksamheter och
kontor samt teknisk anlaggning.

Kvartersmarken for verksamheter och kontor avses mojliggora utveckling f6r de
verksamheter som finns i ndiromradet. Ostra Bergsitter ar ett industriomrade med avskilt
lige fran storningskinsliga omraden. Det bedoms limpligt att tillita transportintensiva,
delvis utrymmeskravande och storande verksamheter som har sirskilda behov av det
avskilda ldget i anslutning till storre trafikleder. Planen mojlige6r utveckling i samma
omfattning som gillande detaljplans reglering for den befintliga verksamhetsmarken.

Kvartersmarken for industri och verksamheter avses mojliggora utveckling av befintligt
industriomrade. For att mojliggora £6r den avsedda industriverksamheten regleras hogsta
nockhdjd till 16 meter.

For att mojliggora dagvattenhantering i tillricklig omfattning, samt motverka skador vid
skyfall eller 6versvimning, regleras hur stor andel av marken som ska vara genomslapplig.

For att inte stora angrinsande naturmark infors bestimmelser om utformning av

ljusanordningar, sa att tillkommande utomhusbelysning ska undvika att stéra naturmarken 1
vaster.
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

4.5 BEFINTLIG MILJO

Ostra Bergsiitters industriomride kinnetecknas av industriverksamhet och ligger vil
avskilt fran stérningskinslig bebyggelse. Fastigheten Briketten 3 dr bebyged med
verksamhets- och lagerlokal. Ber6rd del av Brastorp 1:8 dr obebyggd och rymmer
frimst trid och relativt hog vegetation.

Naturmarken i planens vistra del har visat sig rymma héga naturvirden, med férekomst
av fladdermoss och faglar.

Figur 2 Planomradet markerat med ritt pa fhgfoto
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

4.6 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar) fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

4.7 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planarbetet beriknas i huvudsak
kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2022-05-18

Beslut om samréad Samhallsbyggnadsndmnden 2023-01-25

Samradstid 6 februari - 6 mars 2023
Granskningstid 8 januari - 29 januari 2024
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 20XX-XX-XX

Laga kraft 20XX-XX-XX

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning ska skickas till plan- och byggenheten
senast den 29 januari 2024 via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga
synpunkter under samrad- eller granskningsskedet kan forlora ritten att senare 6verklaga
beslutet att anta detaljplanen.

Postadress: Motala kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad och granskning finns planférslaget, miljobedomningen samt utredningar att
ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 6ppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pa motala.se under
hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns tillgdngligt i

kommunens sammantridesportal, under sammantraden.motala.se.

4.8 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av betydande
intresse for allminheten eller av stor betydelse i 6vrigt.
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

5 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna 1
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen.

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
5.1.1  Anvéandning av aliman platsmark

NATUR - Natur: Naturmarken syftar till att sdkerstalla bevarande av platsens
naturvirden, dir trid som pekats ut som betydelsefulla f6r fladderméss och faglar finns i
omradet. Grinsen mot kvartersmarken motiveras med att utpekade trid ska ha en
naturmarkszon omkring sig, for att skona befintliga naturvarden. Fortsatt skotsel av
naturmarken bor utga frin de dokumenterade naturvirdena.

Motivet att planlidgga for natur utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur
samt en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden 1 Gvrigt.

5.1.2 Anvandning av kvartersmark

J - Industri: Markanvindningen ska fortsatt inriktas pa olika typer av ytkrivande
verksambheter, vars inriktning anknyter till omgivande industrier och andra liknande
verksambheter.

Motivet att planligga for industri utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt god
hushéllning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvixt.

Z - Verksamheter

Markanvandningen ska fortsatt inriktas pa olika typer av ytkrivande verksamheter. I denna
anvindning ingar mojlighet till lokaler f6r serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstider. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning si som
el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushéllsnira tjanster ingar.

Motivet att planlidgga f6r verksamheter utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt god
hushéllning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvéixt.

K - Kontor

Vidare mojligeérs kontorsindamil 1 planen. Med kontor menas olika typer av
tjdnsteverksamhet som 1 sig har en begrinsad paverkan pa omgivningen da kontor sillan
har ndgon storre besoks- eller transportverksamhet.

Motivet att planlidgga f6r verksamheter utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en langsiktigt god
hushéllning med mark samt 2 kap. 3 § att frimja en god ekonomisk tillvéxt.
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

E; — Transformatorstation: Mark reserveras for mindre anldggningar s som
transformatorstation som krivs f6r omradets drift. Detta bekriftar ocksa férhallandet 1
tidigare detaljplan.

Motivet att planligga for transformatorstation utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse och
byggnadsverk som for sin funktion kriver tillforsel av energi ska lokaliseras pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till energiférsérjningen och energihushallningen, samt 2 kap. 5 § att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet med
hinsyn till mojligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp, samt 2 kap. 3 § att fraimja
en dndamalsenlig struktur.

5.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h; — hégsta nockhéjd dr 16 meter: Kvartersmarken f6r verksamhet ansluts i omfattning
och utformning till befintligt industriomrade. Omradet ir ett etablerat industriomrade och
har god tilighet f6r denna typ av byggnader. Dirmed regleras byggnadernas hojd till
samma reglering som ar gillande f6r omgivande, redan etablerade, fastigheter.

Motivet att reglera h6jd utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

b — killare far inte finnas: Markférhallanden pa platsen har gjort att killare inte bedémts
som limpligt och dirfor inte mojliggjorts 1 gillande detaljplan. Denna restriktion foreslds
behallas i ny detaljplan.

Motivet att reglera bebyggelsen med utférandebestimmelse utgar ifran 2 kap. 5 § att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet med
hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet samt risken f6r olyckor.

b, — Minst 30% av fastighetsarean ska vara genomslipplig: Bestimmelsen infors for
att sikerstilla att f6rdréjning av dagvatten kan hanteras inom fastigheten. Dagvatten
behover genomslapplig yta for lokalt omhandertagande av dagvatten. Diarmed
rekommenderas att minst 30% av fastighetsarean bevaras som genomslipplig. Inom det
icke hardgjorda omradet rekommenderas fastighetsdagvatten att hanteras.

Motivet att reglera bebyggelsen med utférandebestimmelse utgar ifran 2 kap. 5 § att

bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet med
hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet samt risken fo6r olyckor.
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Detaljplan fér del av kv Briketten, Ostra Bergsitter

prickmark — Marken far inte fé6rses med byggnad

Prickmark férekommer i planomrade for tre olika syften. Dels for att det dr olimpligt att
bygga 6ver befintliga ledningar, dels for att orientera bebyggelse i forhallande till gatan och
dels for att undvika storningar pa narliggande naturmark

Omrade med markreservat f6r underjordiska ledningar omfattas dven av bestimmelser om
att marken inte far forses med byggnadsverk. Zonen utmed gatan foreslas till 4 meter for
att rymma saval befintliga ledningar som god uppsikt vid in- och utfart.

Motiven for att kvartersmarken nirmast naturmarken inte far bebyggas, ir att eventuella
byggnader inte ska inskrinka pa naturmarken och den zonen ir 2 meter bred.

Motivet ér att det inte ar lampligt att bebygga marken, da den behéver vara byggnadsfri
med hinsyn till ledningarna. Vidare motiveras bestimmelsen av att hinsyn tas till
naturvirden samt sikerstaller tillrickliga avstand ur trafiksikerhets- och
brandskyddsperspektiv. Regleringen sker med stéd i PBL kap 2kap 5 och 6 §.

a — Marklov krivs dven for férindring av markens genomslédpplighet

Motivet till bestimmelsen om att marken ska vara genomslapplig och den dérpa féljande
indrade marklovplikten, inférs f6r att tydliggora att markomradet inom kvartersmarken
inte ska i anspraktas och bebyggas pa ett sadant sitt att stora mingder dagvatten uppstar.

Motivet att reglera bebyggelsen med utférandebestimmelse utgar ifran 2 kap. 5 § att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet med
hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet samt risken for olyckor.

u; — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen infors f6r
att sikerstilla att ett 4 meter brett omrade reserveras inom kvartersmarken for
industriandamal och ger dirmed stod till befintlig allminnyttiga elledning som gar Gver
fastigheten. Bestimmelsen tar hansyn till att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ér

limpad for andamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna sambhillsservice enligt PBL.
(2010:900) 2 kap. 5.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
6.1.1  Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, OP 2040, anger att planomradet ar lampligt for utveckling av
verksamheter med omgivningspaverkan. Dirfér beddms detaljplanens syfte
overensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

I 6versiktsplanen beskrivs dven att omradet rymmer ddellévskog som behdver visas hinsyn

och att ekarna i omradet bor limnas orérda. Omradet pekas ut som spridningsstrak for
adell6v som kopplar ithop Motalas eklandskap med Link6pings eklandskap.
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6.1.2 Detaljplan

Detaljplan for Ostra Bergsitters industriomride, nummer DP 426, vann laga kraft 1990-12-14.
Hela industriomradet ingick i detaljplanen med syfte att méjliggora utbyggnad av ett
arbetsplatsomride mellan jirnvigen och riksvig 34/ Ostermalmsgatan.

/G
S
S,

Figur 3 Utdrag ur DP 426. Planen ar i huvudsak ersatt av DP 488. Gdllande del av DP 488, som
ersdtts av nu aktuell plan markeras med rod linje Killa: Motala konmun.

Delar av industriomradet var senare féremal t6r ny Detaljplan for del av Kohagens
industriomride, nummer DP 488, som vann laga kraft den 1995-12-04. Syftet var da att ge
forutsittningar for byggande av energiproduktionsanliggning i den nordéstra delen av
industriomradet.
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Figur 4 Utdrag ur DP 488, med nu aktuell plangréns i ritt. Kalla: Motala konmun

6.1.3 Planbesked

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-10-19 att ge ett positivt planbesked om att en
ny detaljplan ska upprittas for att mojliggora utveckling av befintlig verksamhet inom
Ostra Bergsitters industriomrade.

Ny detaljplan foreslas ersitta DP 426 och DP 488 1 ber6rda delar.
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6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 Totalforsvar

Planomradet ligger inom eller i nirheten av foljande riksintresse:

Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r hdga objekt, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Detaljplanen mojliggor inte for bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms darfor inte paverka
riksintresset f6r stoppomrade for hoga objekt. Planférslaget bedéms inte paverka
riksintressena f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs 6vningsflygplats.

6.2.2 Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintressen:
Riksintresse f6r kommunikation — riksvig 34 (MB 3 kap. 8 )
Riksintresse f6r kommunikation — MSA-omrade, Link6ping flygplats (MB 3 kap. 8 §)

Detaljplanen bedéms inte medféra en sa stor trafikokning att det paverkar riksintresset for
riksvig 34 negativt. Planforslaget bedoms inte heller paverka riksintresset f6r Linkoping
flygplats.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER
6.3.1 Luft

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft 6verskrids inte f6r nagot amne i Motala och den
generella bilden ar att luftkvaliteten dr bra i kommunen. I det nu aktuella planomradet
bedoms inte risk for forsimring av denna situation foreligga.

6.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer ér ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna uttrycker
den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

Recipient f6r planomradets dagvatten dr Boren med huvudavrinningsomrade Motala
Strom. Inom planomridet aterfinns dven tva olika grundvattenférekomster. Planforslaget
beror féljande miljokvalitetsnormer (med féljande status enligt Vatteninformationssystem

Sverige (VISS))

- Miljokvalitetsnormen f6r Boren (SE649283-146898) med den ekologiska statusen
mattlig och kemisk ytvattenstatus uppnar ej god status pa grund av Antracen,
Bromerade difenyler, kvicksliver, PFOS och Tributyltenn féreningar.

- Miljokvalitetsnormen f6r grundvatten (Motala-Klockrike - SE648851-146082), som
ar en sedimentir bergférekomst med kemisk och kvantitativ grundvattenstatus god.

- Miljokvalitetsnormen f6r nirliggande grundvatten (SE648922-501877), som ir en
sand- och grusférekomst som 6verlagrar den sedimentira bergférekomsten med
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus god.
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Planomradet bestar idag till storsta del av ej exploaterad mark med en stor andel icke
hardgjorda ytor som idag bestar av ett omrade med l6vskog.

Planen antas medfdra en liten risk fOr att paverka planomradets grundvattenférekomster
samt ytvattenforekomsten i Motala strém, dir planomradets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna dr ytterst begrinsad.

6.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
6.41 Fororeningar

Utvidgningen av kvartersmarken sker pa tidigare icke exploaterat omrade. Inga
verksamheter har funnits pa dessa ytor sedan tidigare. Fore industriomradets etablering
under 1990-talets borjan, var omradet skogsmark.

6.4.2 Trafikbuller

Planomradet ligger inom ett befintligt industriomrade och inga bostider berérs. Diarmed
bed6ms inte befintligt eller eventuellt tillkommande trafikbuller orsaka storning.

6.4.3 Omgivningsbuller

Planomradet ligger inom ett befintligt industriomrade, dirmed bedoms inte befintligt eller
eventuellt tillkommande buller orsaka stérning.

6.4.4 Olyckor

Planomrade ligger 1 anslutning till riksvig 34 som dven ar utpekad som primir transportled
for farligt gods. Vig 34 utgor forbindelse mellan regionala centra, vilket innebar att vigen
ar av sirskild regional betydelse. Vig 34 stricker sig fran Alem pa ostkusten via Linkoping
till Motala

Avstindet mellan riksvdg och byggritt blir i granskningsforslaget drygt 90 meter, vilket
innebdr att ingen sirskild hinsyn behover tas.

6.45 Oversvimning

Planomradet ligger inte i anslutning till sj6 eller vattendrag dir héga fléden skulle kunna ha
inverkan pa omradet. Avledningen av dagvatten fran industriomradet sker till Boren, via
diken och kommunalt dagvattenledningsnit, avrinngen sker delvis at norr och delvis at

sodet.

For det dagvatten som rinner norrut, gar detta 1 vigdagvattendiken utmed riksvig 34 for att
sedan ga genom en mosse, under jirnvagen och vidare mot recipient. Detta dagvatten
kommer dock frimst fran planomradets naturomrade.

For det dagvatten som rinner sdderut fran planomradet, passerar detta genom vigdiken

eller genom industriomradet for att via naturomradet direkt séder om Ostra Bergsitter gi
vidare mot recipient.
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Delar av omradets dagvatten har sitt naturliga flode séderut, dir det dagvatten som
forvintas uppsta pa Briketten 3s utvidning ocksa kan ansluta. Detta vatten rinner genom
naturomradet 1 séder om industriomradet via dagvattensystem 1 anslutning till jarnvig och
vigomraden pé sin vig 6sterut till Boren.

Sammantaget bidrar Briketten 3 och féreslagen utvidgning, med ett relativt litet tillskott av
dagvatten i ett omrade starkt paverkat av riksvig, industriomride och jarnvig.
Planférslaget innebir att fastighetsdagvatten f6rdréjs inom kvartersmarken innan det leds

vidare.

N
Borenshults slussar

Kanaljorden

Y L RS
i / RSN

JE SRS SR be .
Figur 5 Omridets del i avrinningssystemet. Killa: 1.agpunktskartering, 1insstyrelsen Ostergitland
Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering dr flodet i omradets rinnvigar relativt lagt. De
roda pilarna illustrerar flodesvigar fran omradet. Planomradet verkar ligga i en delningslinje
mellan dir dagvatten har naturliga flédesvigar norrut och séderut. Bade vid punkt 1 och
punkt 2 pd kartan pa ovan samlas dagvatten fran ett flertal fastigheter samt vigdagvatten,
innan vattnet fortsitter sin vig mot recipienten.
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6.5 NATUR OCH MILJO
6.5.1 Natur och vegetation

Stora delar av planomradet utgors idag av 16vskog och dr sedan tidigare planlagt som natur.
For att kartligga omradets naturvirden har en naturvirdesinventering och en darpa
foljande artskyddsinventering tagits fram.

Naturvirdesinventeringen visar att de obebyggda ytorna utgors av asp- och ekdominerad
l6vskog med inslag av halaspar och enstaka grovre ek. Omradet rymmer patagliga
naturvirden som dr knutna till haltrid och ek/hasselskog som dr generellt artrik. Inom
detta omrade har fladderméss och faglar observerats. Haltraden besitter ett indirekt skydd
genom artskyddsférordningen, da de ar potentiella och befintliga hicknings- och viloplatser
tor faglar och fladderméss.

6.5.2 Artskydd

Tyréns genomférde under 2023 en artskyddsutredning £6r del av Brastorp 1:8, slutrapport
2023-09-05. Utredningen utgick fran samradshandlingen av detaljplanen, dir hela omradet
foreslogs som kvartersmark och dir avsikten var att mojliggdra exploatering inom hela
planomradet.

Inom omradet noterades ihéliga trid som har stor betydelse f6r den biologiska mangfalden.
Haltrid som finns inom inventeringsomradet nyttjas av storre hackspett, blames,
fladdermdss och getingar. Haltraden ska betraktas som skyddad livsmiljé f6r fladderméss
och genomférande av detaljplanen kan dirmed innebira konflikter med
artskyddsforordningen.

Slutsatsen 1 utredningen dr att om naturmarken ska tas i ansprak, krivs prévning mot
bestimmelserna i artskyddsférordningen. Naturmarken paverkas nir delar av omradet tas i
ansprak for exploatering. Paverkan blir dock begrinsad genom att kvartersmark endast
mojliggors 1 sydost. Darmed kan naturvirdena 1 planomradets 6stra del bevaras.
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Med st6d 1 detta har dirfor planen omarbetats. De virdefulla trid som stir nirmast den
tillkommande kvartersmarken har fatt ett skyddsavstind pa 15 meter mellan trid och
kvartersmark. Didrmed bedéms planen endast i begrinsad omfattning paverka de skyddade
arterna.

Motala

[

Teckenforklaring

Tidigare identifierade
héltrad frén NVI

* Ek
® Nya haltrad 2023

Observationspunkter
fladdermadss

O Inventeringsomréde

Artutredning Motala

334617
18416, Mark & vatien MITT
Karipraducent. Mathilda Lundgren Lodett

Figur 6 Bild dver haltrid och observationer for fladdermoss. Planomridet markerat i svart. Kalla: Tyréns

6.5.2.1 Fladdermdss

Fladdermoss dr skyddade enligt 4 a § Artskyddsférordningen vilket innebar ett f6rbud mot
att skada eller f6rstora fortplantningsomraden eller viloplatser. Genomford utredning f6r
omradet noterar forekomst av nordfladdermus. Utifran kunskap om fladderméss och vad
som stOr deras livsmiljéer har sedan hinsyn tagits i planarbetet.

Dels har naturmark foreslagits inom de delar dér haltriden finns. Pa detta sitt tillgodoses
de krav pa anpassningar som artskyddsutredningen foresprakar. Avverkning av haltriden
skulle ha statt i strid mot lagen.

Samtliga haltrid som férekommer inom inventeringsomradet bedéms som likvirdiga
fortplantningsmiljoer for fladdermdss. Detta eftersom de dr av ungefar samma
alder/stotlek och har utvecklade haligheter som limpar sig val for arter som bildar
yngelkolonier i trad. Haltraden har kartsatts och ett skyddsavstand runt triden pa 15 meter
har beriknats. Grinsen mellan naturmark och kvartersmark dr dragen utifran dessa
skyddszoner runt triden.

Fladdermdss stors av belysning som gor att dygnets morka delar forindras. Darfor bor

hinsyn till detta tas vid framtida utveckling av omradet. For att underlitta bor
nedanstdende rekommendationer vara utgangspunkter.
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- Anvinda skdrmade och nedatriktade ljusarmaturer. Eftersom det begrinsar
spridningen av ljuset.

- Undvika vitt dagsljusliknande ljus 1 ljusarmaturer utan att istallet vilja ett mjukare
ljus. Detta eftersom rédare ljus paverkar nattaktiva organismer mindre negativt.

- Begrinsa hojden av ljusarmaturen sa att toppen av ljusarmaturen dr minst ett par
meter ligre dn omgivande tridtoppshojd.

- Undvika fasadbelysning.

- Undpvika all riktad belysning mot naturmarken

- Overviga nir belysningen behévs under sommarhalvaret och om det eventuellt gir
att begrinsa vilken tid som belysningen ska vara pa samt vilken styrka belysningen
behover.

- Overviga att anpassa belysningen efter arstid. Eftersom belysning inte paverkar
fladdermdssen under vinterhalvaret nar de ar i dvala, medan det 4r di behovet av
belysning dr som storst.

6.5.3 Geoteknik

I samband med gillande detaljplan, Detaljplan for Ostra Bergséitters industriomride, nummer DP
426, gjordes geotekniska undersokningar. Undersékningarna utférdes av Statens
geotekniska institut 1986 och 1988. Slutsatsen av dessa undersokningar presenteras i
planbeskrivningen och dir sigs att Marken inom planomridet ntgirs av i huvndsak sandig siltmorin
som ar svallad i ytan. Mordnens bérighet bedims som god till mycket god. Pa grund av den higa
siltfraktionen kan flytjordsproblem uppsta vid schaktning under grundvattenytan. Darfor gjordes mdtningar
av grundyattennivan och den visade sig vara mellan en och tre meter under markytan.

Utifran i dessa kunskaper inférdes bestimmelse om att killare inte far finnas inom
omradet, och denna bestimmelse inkluderas dven i det nu aktuella planférslaget.
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6.5.4 Dagvatten

Dagvatten fran befintlig industribebyggelse avleds delvis norrut i kommunalt ledningsnit,
genom ett 6ppet dikessystem i Kohagsmossen for att fortsitta vidare i ledningsnit till
Boren. Genom att dagvattnet avleds i 6ppet dikessystem genom mossen sker en
fordrojning och rening av dagvattnet innan det nar Boren.

Motala kommuns dagvattenpolicy foreslar att regn ska kunna férdréjas inom den egna
kvartersmarken. Detta méjliggdrs genom bestimmelse om genomslidpplighet 1 plankartan.

Dagvattenssystemet 16per genom ett system av diken, som i sig bidrar till rening. Detta
eftersom dikesmiljéerna mellan planomrade och recipient gar genom vaxtlighet. Dagvattnet
kan ocksa infiltrera i marken eftersom dikena inte dr tita. Marken i industriomradet utgors
av sandig siltmorin, vilket innebir goda forutsittningar for f6rdrojning av dagvatten inom
kvartersmarken.

Befintlig kvartersmark inom Briketten 3 ar cirka 3000 kvm. Tillskottet av kvartersmark
beraknas till cirka 1500 kvadratmeter dir 30 % av marken kommer att limnas
genomslapplig.Ytan som krivs for f6rdréjning av regnvatten dr, utifran beraknade
regnmingder, cirka 12 kubikmeter. Detta kan anliggas som makadamfyllt dike eller annan
tordréjning och bedéms rymmas inom den mark som fortsatt dr genomslapplig. Dagvatten
fran befintliga och tillkommande takytor bor avledas till f6rdrojning inom kvartersmarken.

a2 » Energiprog.

f _ | :
Figur 7 7 Flodesvégar inom och i anslutning till planomradet. Planomradet markerat i ritt. Kalla: Lagpunktskartering, Lénsstyrelsen
Ostergitland
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6.6 KULTURMILJO
6.6.1 Fornlamning

I anslutning till planomréadet finns en mojlig fornlimning redovisad i Riksantikvarieambets

register Fornsok.

BHAS | UHF

. Energiprod.

BRANSLET
1

/ /

Figur 8 Utbredning av trolig fornlimning. Kélla: Riksantikvarieanbetets Fornsik

MOTORN

Kunskapsliaget om den eventuella limningen framgar ur Fornsok med dirpa horande
hinvisningar. Information om limningen (1.2009:9746, RAA nummer Motala 288) visar att
det handlar om en fossil aker, dar réjningsrose kan utgora sjilva limningen.

Rojningsrose definieras som Stensamling som uppkommit genom rojning, i regel for odling men ibland
dven for annan verksambet.

I bakgrundsinformationen kring limningen hinvisas till Rapport 2005:69 Arkeologisk
utredning etapp 1, Naturgas mellansverige, etapp 1 skriven av Ostergétlands lins museum,
Kulturmiljéavdelningen. I denna rapport nimns limningen som nummer 04673001, dock
utan att en beskrivning av limningen upprittats. Statusen pa limningen blir ddrmed
bevakningsobjekt.

Utifran hur platsen ser ut, bedéms att en eventuell fornlimning som funnits inom omradet,
bor vara visentligt paverkad av de etableringar som finns inom fastigheterna Briketten 1
och 2. Den begrinsade del av den méjliga limningen, som ligger inom Brastorp 1:8 dr det
som eventuellt aterstar.

Efter bearbetning av planen med hinsyn till naturvirden, bedéms risken for paverkan pa
eventuellt kvarvarande fornlimning vara mycket liten.
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Alla fornlamningar, savil kinda som okinda, ir skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det
1 samband med exploatering eller andra arbeten patriffas okdnda fornlimningar eller
misstinkta fornlimningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.Liansstyrelsen. I det
aktuella fall kan Linsstyrelsen evenuellt fatta beslut om att ett férdjupat underlag i form av
en arkeologisk utredning behéver tas fram.

6.7 FYSISK MILJO
6.7.1 Gestaltning

Ett genomférande av detaljplanen innebidr en férindring av gestaltningen inom
planomridet eftersom delar av omradet tidigare ar obebyggt. I relation till omgivande
bebyggelse regleras detaljplanen for att samspela med den industriverksamhet som finns 1
&vriga Ostra Bergsitters industriomrade.

6.7.2 Stads- och landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen bedéms far begrinsade konsekvenser for stads- och
landskapsbilden, d4ven om nagra ytterligare byggnader kan komma att synas fran riksvig 34.
Omradet omfattas i 6vrigt av fa siktlinjer fran andra malpunkter dir méanniskor vistas.

6.8 TRAFIK
6.8.1 Motortrafik

Omradet trafikf6rsorjs via Granhultsgatan. Genom den utveckling som planen mojliggér,
kan transporterna till och frin planomradet 6ka nagot. Detta bedéms rymmas i den
befintliga trafikinfrastrukturen.

6.8.2 Gang- och cykeltrafik

Omradet 4r anslutet till Motalas 6vergripande gang- och cykelniit.

6.8.3 Kollektivtrafik

Omradet nar kollektivtrafik genom busshallplats nagra hundra meter séder om
planomradet, dir titortstrafiken och den regionala trafiken mot Borensberg och Link&ping
trafikerar.

6.8.4 Parkering

Parkeringsbehovet f6r verksamheter ska i forsta hand 16sas inom den egna fastigheten.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att vid bygglovsprévning redovisa hur
parkeringsbehovet avses 16sas.

6.8.5 Utfarter

Utfart kommer i forsta hand att ske vid befintlig viganslutning.
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6.9 TEKNISK FORSORJUNING
6.9.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och
kommunalt ledningsnit finns 1 anslutning till omradet. Méjlighet finns att ansluta till
ledningsnitet.

6.9.2 Dagvatten

Motala kommuns policy for hallbar dagvattenhantering (antagen 2022-03-14) beskriver hur
dagvatten ska tas omhand i bade ny och befintlig milj6. Motala kommuns Riktvérden for
utslépp av dagvatten som beslutades 2022 beskriver vilken bedomning som ska goras for att
sikerstilla behovet av att rena dagvatten.

Enligt kommunens policy ska avrinningen fran fastigheten berdknas for ett 10-drsregn samt
100-arsregn. En regnvolym pa 10 mm nederbord ska omhiandertas och fordréjas lokalt pa
kvartersmark.

Kommunens riktlinjer och policy utgdr grund f6r detaljprojektering av kvartersmarken.
Inom den del av kvartersmarken, 30 % av ytan, som inte far hardgéras bedéms
regnvolymer enligt dagvattenpolicyns omfattning rymmas. Val av teknik och detaljerad
utformning styrs inte genom planbestimmelser, men avsittning av yta till iandamalet ar
tillgodosett.

De nya mojligheter som planen medger ar att kvartersmarken kan 6ka med cirka 1400
kvadratmeter mark. Detta omrade dr fore planlaggningen naturmark och inte
ianspraktagen. Genom de byggritter som ges i planen kan ytterligare cirka 500
kvadratmeter ytterligare bebyggelse tillkomma och mark komma att bli hardgjord. Totalt
inom planomride tillats 1500 kvadratmeter, inklusive befintlig industrimark inom Briketten
3, hardgjord mark. For att uppfylla kraven i Motala kommuns dagvattenlpolicy beriknas
behova av f6rdréjning av ytdagvatten att uppga till 12 kubikmeter f6r den totala ytan
kvarersmark.

6.9.3 Fjarrvarme

Vattenfall AB Virme Sverige dr huvudman for fjirrvirmenitet inom planomradet.
Moijlighet finns att ansluta till befintligt fjarrvirmenit.

6.9.4 El

Vattenfall AB Eldistribution 4r huvudman for det elnit som finns i omgivningen och svarar
for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

6.9.5 Fiber och tele

Telia Skanova ansvarar for telendtet och Motala kommun édr huvudman for stadsnitet
(fiber). Respektive huvudman ansvarar f6r utbyggnad och méjlighet finns till anslutning.
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6.9.6 Avfall

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall och sadant avfall
fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1 enlighet
med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingar returpapper enligt 1 kap.
10 § avfallsférordningen (2020:614).

Med avfall som kommuner ansvarar f6r avses kommunalt avfall och annat avfall som
kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6 {§ férordningen (2022:1274) om
producentansvar f6r forpackningar. Borttransport av detta avfall sker av
avfallsorganisationen eller dess utforare.

For vissa avfall (tex livsmedels- eller koksavfall, restavfall, samt forpackningsavfall) ska
insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa kallad fastighetsnira
insamling. For detaljer kring avfallshantering hinvisas till gillande lokala avfallsforeskrifter
Motala kommun.

For avfall fran verksamheter som inte faller under kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesorjer verksamheten borttransport av detta
avfall genom avfallsentreprenor pa marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.
Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet Motala
kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar férutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillgdnglighet till detta enligt gallande lagstiftning, lokala avfallsféreskrifter och Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige) Dirfor dr det av storsta vikt att kommunens
avfallsorganisation kontaktas i detta skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av
insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt
framkomligheten f6r himtningsfordon.

Kommunen fiar meddela foreskrifter om hur utrymmen, behallare och andra
avfallsanordningar ska vara utformade och skétas, se gillande lokala avfallsforeskrifter
Motala kommun.

6.10 SOCIALA FORUTSATTNINGAR
6.10.1 Barnperspektiv

Detaljplanen bedéms inte medféra konsekvenser for barn. Inom Ostra Bergsitters
verksamhetsomrade mojliggdrs inga bostider eller service som riktar sig till barn. Planen
forindrar inga forutsittningar for barn utanfoér planomradet.
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7 KONSEKVENSER

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
7.1.1  Stallningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med Miljobalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Unders6kningen i sin helhet kan tas del av i planhandlingen
Undersokning om betydande miljipaverkan. Den sammanvagda bedomningen utifran
undersOkningen dr att detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan som
toranleder en miljokonsekvensbeskrivning.

7.1.2  Undersokning om betydande miljopaverkan

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet 1 planhandlingen
Unders6kning om betydande miljopaverkan.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra vissa naturvirden kopplade till befintliga
haltrad. Dessa virdefulla trad foreslas bevaras och dirmed minskar det ursprungliga
torslaget till kvartersmark utifran hansynstagande till naturvirden.

7.2 RIKSINTRESSE
7.21 Totalforsvar

Planomradet befinner sig inom influensomrade fOr totalférsvaret genom dess lokalisering
inom influensomrade for luftrum samt stoppomrade f6r hoga objekt f6r Malmens
flyeflottiljflygplats samt Karlsborgs 6vningsflygplats. Hoga objekt kan paverka flygsiakerhet
och tillginglighet kring flygplatser men aven paverka navigationsanliggningar for luftfarten
i omraden langt fran flygplatsen. Som hogt objekt riknas féremal som adr 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse.

Detaljplanen mojliggor inte for hoga objekt och dirmed bedéms planen inte medfora nagra
konsekvenser for riksintresseomradet kring Malmens flygflottiljflygplats.

7.2.2 Trafikkommunikation

Detaljplanen bedéms inte innebéra nagon paverkan pa eller konskekvenser for riksintresset
tor riksvig 34 eller riksintresset for Link6ping flygplats.

7.3 MILJOKVALITETSNORMER
7.3.1  Luft

Planomridets omfattning och genomférande dr av sa begrinsad omfattning, att
luftutslippen bedoms som begransade och kommer dirmed inte utgbra en risk for att
miljokvalitetsnormen f6r luft 6verskrids

7.3.2 Vatten

Dagvattnet som avleds i det kommunala dagvattensystemet fran planomradet kommer
slippas ut i Boren en dryg kilometer fran planomradet. Genom foérdréjning alternativt
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infiltrering av dagvattnet, sa langt det ar maojligt, innan avledning i det kommunala allminna
ledningsnitet, kommer paverkan fran fororeningar att kunna minskas och anses ddrmed

vara forsumbara.

Planens bestimmelser om andel hardgjord mark och darpa féljande mojligheter till lokalt
ombhindertagande av dagvattnet stodjer méjligheterna till minimerad paverkan pa berérda
recipienter.

7.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
7.4.1 Fororeningar

Planomradet 4r en del i ett befintligt industri- och verksamhetsomrade. Befintlig
verksamhet som avses utvidgas inom planomradet misstinks inte ha orsakat
markféroreningar i omradet. Inte heller tidigare markanvindning bedéms féranleda
misstanke om férorening av omradet. Omradet planlaggs f0r mindre kdnslig markanvindning
och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte fa konsekvenser f6r mianniskors hilsa
och sikerhet betriffande risker kopplade till f6roreningar.

Det 6ppna dikessystemet som leder bort dagvattnet frain omradet underlittar f6rdr6jning
och dirmed rening av dagvattnet innan avledningen av dagvattnet till Boren. Nu aktuellt
planomrade 4r av mindre omfattning och den 6kning av trafik i omradet som detaljplanen
leder till 4r lag. Utifran detta bedéms inte ett genomférande av planen 6ka
fororeningsutslippet med dagvattnet till Boren. Inom kvartersmarken ansvarar
fastighetsagaren for dtgirder for rening av dagvatten. Detta stods av de planbestimmelser
som reglerar omfattningen av markens genomslapplighet.

7.4.2 Trafikbuller

Ett genomférande av planen bedoms inte medfora risk f6r betydande 6kning av
trafikbuller inom eller omkring planomradet.

7.4.3 Omgivningsbuller

Planomraddet ber6rs av buller fran omgivande verksamheter, och kan dven férmodas bidra
med omgivningsbuller genom etablering av industriverksamhet. Planomradet ar lokaliserat
med avstind till bostadsomraden och andra stérningskinsliga miljéer, for att minimera

risken for omgivningsbuller i nirhet av omriaden som kan vara kinsliga for bullerpaverkan.

7.4.4 Olyckor

Kvartersmarken i detaljplanen har minskats i omfattning och dirmed kommer planens
byggritter pa ett betryggande avstand till riksvig 34 transportled f6r farligt gods.

7.45 Oversvimning

Den ytterligare yta som medges bli hiardgjord genom detaljplanen, kommer att behéva
utformas sa att omradets dagvattenssystem fortsatt kan hantera uppkommet dagvatten.
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7.5 NATUR OCH MILJO
7.5.1 Natur och vegetation

De naturvirdesinventeringar som har gjorts, har visat att naturmarken 1 planomradet har
héga naturvirden. Darmed utgar tidigare f6rslag till utbredning av kvartersmarken och
istallet bekriftas anvindningen natur.

Konsekvensen av detaljplanens genomforande ér att naturvirdena bevaras och
kvartersmarkens paverkan pa naturmarken minimeras. Vidare far planliggningen av
naturmark konsekvensen att Motala kommun fortsatt far ansvar f6r drift och underhall av
naturomradet.

Ytterligare konsekvenser av att hoga naturvirden har identifierats i planens 6stra del, ar att
den nya grinsen mellan kvartersmark och allman platsmark ar viktig att uppratthalla. For
att fortsatt minimera stoérning pa naturmarken, kan avgrinsande staket eller liknande
underlitta att gransen inte Gvertrads.

7.5.2 Geoteknik

De blivande exploatorerna ansvarar for de kompletterande geotekniska undersokningar
som krivs vid detaljprojektering. Vilka geotekniska undersékningar som ska utféras ar
beroende av typ av byggnader eller anldggningar som ska uppforas.

Utifran kunskaperna i gillande detaljplan, bedéms killare fortsatt som olimpligt och
mojlighet till detta ges inte i planen.

7.5.3 Dagvatten

De blivande exploatérerna ansvarar for att skapa f6rdrojning av dagvatten inom
kvartersmarken innan vattnet sedan gar vidare i de 6ppna dagvattensystem som finns i
omradet. Forslagsvis kan f6rdréjning eller infiltration kan ske genom att gronyta, svackdike
eller mackadamdike anliggs.

7.6 KULTURMILJO
7.6.1 Fornlamning

Detaljplanen utgar ifran kianda foérhallanden vad giller den eventuella fornlimningen.
Bedomningen ir att om det funnits fossil akermark/réjningsrosen inom omradet sd har
dessa virden gatt forlorade vid tidigare etablering av verksamhet inom grannfastigheterna.
Dirmed bedéms inte detaljplaneféreslaget paverka nagon befintlig fornlimning.

7.7 FYSISK MILJO
7.71 Gestaltning

Ett genomférande av detaljplanen innebir en férandring av gestaltningen inom
planomradet eftersom delar av omradet inte tidigare anvints f6r verksamhetsomrade. 1
relation till omgivande bebyggelse regleras detaljplanen for att samspela med Gvriga
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verksamhetsomriadet pa Ostra Bergsitter. Detaljplanen bedéms dirfor inte ge
konsekvenser pa gestaltningen och uppfattningen av omradet.

7.7.2 Stads- och landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen bedéms endast forindra stadsbilden marginellt, genom
det komplement som den nya byggritten utgor.

7.8 TRAFIK
7.8.1 Motortrafik

Ett genomférande av detaljplanen kan medféra viss 6kning av transporter. Detta bedéms
rymmas inom befintlig trafikstruktur.

7.8.2 Gang- och cykeltrafik

Ett genomférande av detaljplanen férandrar inte forutsittningarna for gang- och cykeltrafik
i planomradet och dess nirhet.

7.8.3 Kollektivtrafik

Ett genomférande av detaljplanen férindrar inte forutsittningarna f6r kollektivtrafik i
planomradets nirhet.

7.8.4 Parkering

Ett genomférande av detaljplanen innebar att varje enskild fastighetsidgare ansvarar for
parkering inom sin fastighet. Ingen parkering avses anliggas inom allmin plats.

7.8.6 Utfarter

Ett plangenomférande kan eventuenellt férindra antalet utfarter till Granhultsgatan.

7.9 TEKNISK FORSORJINING
7.9.1 Vatten och spillvatten

Motala kommun dr huvudman for det allminna vatten- och avloppsnitet bade inom
detaljplanen och 1 omgivande omraden. Motala kommun ansvarar dirmed f6r utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt for respektive fastighet. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigare for ledningsnit f6r vatten och spillvatten.

7.9.2 Dagvatten

Motala kommun dr huvudman f6r det kommunala dagvattennitet inom planomradet.
Motala kommun ansvarar dirmed fOr utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigare f6r hantering av dagvatten
och dess anliggning.

7.9.3 Fjarrvarme

Vattenfall ansvarar for fjarrvirmenitet, mojlighet till anslutning finns inom planomradet.
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79.4 El

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r elnitet. Fastighetsdgare ansvarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Méjlighet till ytterligare transformatorstation finns
genom teknisk anlidggning i detaljplanen.

7.9.5 Fiber och tele

Skanova och Telenor dger teleledningar i planomradets nirhet. Agaren av teleledning svarar
for drift och underhall av dessa fram till dir mojlighet till anslutning ges.

7.9.6 Avfall

Motala kommun ansvarar f6r omhindertagandet av hushallsavfall och grovavfall samt
omhindertagandet av verksamhetsavfall fran féretag, om avfallet inte utgors av farligt
avfall.

7.10 SOCIALA FORUTSATTNINGAR
7.10.1 Barnperspektiv

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha nagra konsekvenser f6r barn.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor f6r de
berorda fastighetsdgarna och andra som berors av planen.

8.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.1.1  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Motala kommun dger fastigheten Brastorp 1:8. Briketten 3 ar privatigd och
fastighetsagaren vill forvirva del av Brastorp 1:8. Namnd del édr planlagd som allmin
platsmark, men f6reslas planliggas som kvartersmark.

Inget genomforande av allmin platsmark blir aktuellt, eftersom naturmarken frimst ska
bevaras och ingen ny yta etableras. Motala kommun 4r huvudman f6r omgivande allmin
platsmark och ansvarar f6r underhillet av denna.

Fastighetsdgaren till Briketten 3 ansvarar f6r och bekostar genomférandet av detaljplanen
pa kvartersmark inom fastigheten.

8.1.2 Planavtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren till Briketten 3 och Motala kommun, med
syfte att reglera kostnader och ansvar vid planliggning.

8.1.3 Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats mellan Motala kommun och fastighetsidgaren till
Briketten 3. Markanvisningsavtalet f6ljs av en fastighetséverlatelse. Fastighetsoverlatelsen
sker via kbpeavtal eller verenskommelse om fastighetsreglering. Avtalet innehaller villkor
for kommande markéverlatelse samt rittigheter och skyldigheter for parterna under tiden
f6r markanvisningen.

8.1.4 Kopeavtal och dvriga avtal

Markanvisningsavtalet f6ljs av en fastighetséverlatelse av den kommunalt dgda marken
inom planomradet. Overlatelsen kan ske via képeavtal eller verenskommelse om
fastighetsreglering mellan Motala kommun och fastighetsigaren till Briketten 3.

8.1.5 Tidplan

Genomférande av detaljplanen pabdrjas efter laga kraft-vunnen detaljplan.
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8.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Kommunen har ritt att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas f6r en allmin
plats som kommunen ska vara huvudman for. I aktuell detaljplan planliggs endast
kommunalt 4gd mark som allmin platsmark, varfér fraigan om férvirv inte ar aktuell.

8.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.3.1 Fastighetsagare

Briketten 3 Privatigd
Brastorp 1:8 Motala kommun

8.3.2 Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen foreslds inte omfatta fastighetsindelningsbestimmelser.

8.3.3 Forandrad fastighetsindelning

Genomférandet av detaljplanen forutsitter fastighetsbildningsatgirder, detta for att delar
av tidigare allmin platsmark genom planliggningen blir kvartersmark.

Motala kommun ansoker om lantmateriférrittning samt bekostar fastighetsbildningen for
att separera den allmédnna platsmarken fran kvartersmarken.

Brastorp 1:8

Omvandling fran naturmark till kvartersmark

Areal: Cirka 1400 kvadratmeter

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for verksamheter
Fastighetsbildningsatgirder: Fastighetsreglering eller avstyckning.

Konsekvens: Fastighetsbildningsitgirden beror en kommunaliagd fastighet, vilket inte ger
konsekvenser for enskilda.

Moijlighet till omvandling fran E teknisk anldggning, fortsatt planreglering f6r samma
indamal

Areal: Cirka 100 kvadratmeter

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for transformatorstation
Fastighetsbildningsatgirder: Omradet kan styckas av och bilda en ny fastighet f6r teknisk
anlidggning.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirden berdr en kommunalidgd fastighet, vilket inte ger
konsekvenser for enskilda. Natigaren ansvarar for genomforande av kvartersmark for
teknisk anlaggning.
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VENTILEN
u
: Energiprod.

BRASTORP

Briketten 3
Briketten 3 far méjlighet till utoékning genom markforvirv.

Omvandling fran naturmark till kvartersmark

Areal: Cirka 1400 kvm

Anvindning enligt detaljplanen: Kvartersmark for verksamheter
Fastighetsbildningsatgirder: Fastighetsreglering.

Konsekvens: Fastighetsbildningsatgirden ber6r en kommunalagd fastighet, innebar
mojlighet till 6kad areal kvartersmark med stérre bygeritt.

Teknisk anligening, transformationsstation

Nitigaren far oforindrade moijligheter att anligga transformatorstation pa kvartersmarken
for dindamalet efter avtal om upplatelse med fastighetsdgaren. Forverkligande av
transformationsstation sker pa nitigarens initiativ och bekostnad. Natigaren kan ocksa
ans6ka om ledningsritt f6r befintliga ledningar inom planomradet.

8.3.4 Rattigheter

Inga rittigheter finns f6r ber6rt planomrade. I planen ges markreservat for underjordiska
ledningar och ledningarna sikerstills kan genom bildande av ledningsritt, som del i
genomférandet av planen.
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8.3.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenser som beskrivs under ovanstaende rubrik Forindrad fastighetsindelning utgar fran
de avsikter som finns 1 aktuellt markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet medger
avstyckning av ny kvartersmark alternativt fastighetsreglering av kvartermark till Briketten
3.

Briketten 3
Briketten ges, med st6d av markanvisningsavtalet, méjlighet att utvidga sin fastighet med ca
1400 kvm mark.

Fore planliggning ar Briketten 3 reglerad med bestimmelser om 40 % byggnadsarea av
fastighetsarena, killarvaning far ej utféras, byggnader ska placeras 8 meter fran
fastighetsgrins, byggnadshojd dr 8 meter och storsta taklutning 10 grader. Dessutom finns
bestimmelse om att inom omradet far ej férekommande verksamhet genom buller,
luftutslapp eller annat orsaker sanitir oligenhet for omgivande bebyggelse.

I och med forslaget blir bestimmelserna for nuvarande och tillkommande kvartersmark att
hégsta nockhéjd blir 16 meter, byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins, killare
far inte finnas, minst 30 % av marken ska vara genomslapplig, marklov krivs aven for

forindring av markens genomslipplighet samt att en zon pa 2 meter mot naturmark och 4
meter mot gata foreslas omfattas av bestimmelser att marken inte far forses med byggnad.

Briketten 3 ber6rs innan planliggning av ledningsdragning i kvartersmarkens grins mot
gata. Nitdgaren har moijlighet att anséka om ledningsritt for dessa ledningar, som omfattas
av markreservat for underjordiska ledningar i planforslaget.

Brastorp 1:8

Den kommunala fastigheten Brastorp 1:8 kan f6r det omrade som berdrs av planen
omvandlas till kvartersmark for industri respektive teknisk anlaggning. I 6vrigt berérs del
av Brastorp 1:8 genom att naturmark fortsatt regleras till natur.
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8.4 EKONOMISKA FRAGOR
8.41 Planekonomisk bedomning

Planintressenten bekostar detaljplanen inklusive utredningar enligt tecknat planavtal.

Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar all byggnation inom kvartersmark. Aven
iordningstillande av marken bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsagaren bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten inom
fastigheten fran upprattad forbindelsepunkt vid fastighetsgrins, samt betalar
anslutningsavgift enligt vatten- och avfallsnimndens antagna taxa. Fastighetsigare ansvarar
tor att meddela férindringar av fastighet till VA-huvudman.

Fastighetsigaren bor kontakta respektive huvudman for el, tele och fiber f6r kostnader
med anledning av anslutning till respektive nat.

Ersittning/kopeskilling for marken betalas vid fastighetsoverlatelsen i enlighet med
markanvisningsavtalet.

Motala kommun bekostar fastighetsbildning for att separera den allminna platsmarken frin
kvartersmarken.

Eventuell avstyckning av en separat fastighet for transformatorstation samt bildande av
ledningsritter bekostas av ledningshavaren.

8.4.2 Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

8.5 TEKNISKA FRAGOR
8.5.1 Tekniska atgarder

Inga sirskilda tekniska atgirder krivs vid ett genomforande av detaljplanen.

8.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Provning enligt annan lagstiftning bedéms inte aktualiseras.

8.7 UPPLYSNINGAR

Inga 6vriga upplysningar ar aktuella.
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9 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund f6r detaljplanen.

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Planbeskrivning
- Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestammelser
- Forslag till granskningsutlitande

9.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hér féljande kommunala planeringsunderlag:

- Undersokning om betydande miljépaverkan, Motala kommun, 2023-11-21

- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljopaverkan, Motala kommun,
2023-01-25

- Grundkarta, Motala kommun, 2023-12-08

- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2023-12-08

- Forslag till granskningsutlatande/samradsredogorelse, 2023-12-15

I planbeskrivningen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:

- OP 2040, Motala kommun, 2022-07-05

- Detaljplan 426, Detaljplan fér Ostra Bergsitters industriomrade, LK 1990-12-14

- Detaljplan 488, Detaljplan for del av Kohagens industriomrade, Bergsitter, LK
1995-12-04

9.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hoér féljande utredningar:
- Naturinventering, Fennicus natur, 2022-11-06
- Artskyddsutredning, del av Bristorp 1:8 Motala, Tyréns, 2023-09-05

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Samhallsbyggnadsférvaltningen, Motala kommun
genom Sofia Edward, samordnare, och Malin Iwarsson, plankonsult pa Structor
Miljoteknik AB, i samrad med Daniella Strém, mark- och exploateringsingenjor samt
Ovriga ber6rda tjdnstemin inom kommunen.

Sofia Edward Malin lwarsson
Samordnare Plankonsult
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